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Le glossaire figurant en annexe du prZsent document vient apporter des prZcisions sur ¢
des termes employZs dans les diffZrents articles du reglement. En outre, la justificatiof
dispositions rZglementaires figurant dans le dernier chapitre du rapport de prZsentation pg
d'aider ~ la traduction de la regle en cas de litige sur son interprZtation.
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DISPOSITIONS GENERALES

TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1
Champ d'application territorial du plan

Le prZsent reglement du Plan Local dOUrbanisme s'applique " la totalitZ de la
Commune de Villeneuve-sur-Verberie.

ARTICLE 2 5 5
PortZes respectives du reglement ~ I'Zgard d'autres IZgislations relatives ~
l'occupation des sols

a)_ _ Les dispositions du Plan Local dOUrbanisme se substituent ~ celles des Regles
GZnZrales d'Urbanisme.

b) Les dispositions prZvues aux titres I, I, lll, IV et V du prZsent reglement
s'appliquent sans prZjudice des prescriptions prises au titre des IZgislations spZcifiques
aux servitudes d'utilitZ publique affectant l'utilisation du sol. Ces servitudes ainsi que les
dispositions rZglementaires qui les concernent figurent en annexe du Plan.

ARTICLE 3
Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le Plan Local dOUrbanisme est divisZ en zones urbaines
(indicatif U), en zones ~ urbaniser (indicatif AU), en zone agricole (indicatif A) et en zone
naturelle et forestiere (indicatif N) dont les dZlimitations sont reportZes sur les plans de
dZcoupage en zones.

Dans chacun des chapitres, ces dispositions sont regroupZes en quatre sections :

¥ section | Nature de l'occupation et de I'utilisation du sol (articles 1 et 2)

¥ section Il Conditions de 'occupation du sol (articles 3 ™ 13 inclus)

¥ section Ill  PossibilitZs d'utilisation du sol (article 14)

¥ section IV Obligations imposZes aux constructions, travaux, installations et

amZnagements (articles 15 et 16)

Les documents graphiques font, en outre, appara’tre :

¥ les emplacements rZservZs aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intZret
gZnZral et aux espaces verts (ER)

¥ les terrains classZs comme espaces boisZs " conserver, ~ protZger ou " crZer au titre
de l'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme

¥ les ZIZments de paysage " protZger et ~ mettre en valeur au titre de l'article L 123-1-
5 7j du Code de I'Urbanisme
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ARTICLE 4
Adaptations mineures

¥ Des adaptations mineures rendues nZcessaires par la nature du sol, la configuration
des parcelles, le caractere des constructions avoisinantes, peuvent etre apportZes aux
articles 3" 13 des reglements de zone (article L.123-1 du Code de I'Urbanisme).

¥ Lorsqu'un immeuble b%ti n'est pas conforme aux regles ZdictZes par le reglement
applicable " la zone, le permis de construire ne peut etre accordZ que pour des travaux qui
ont pour objet d'amZliorer la conformitZ de I''mmeuble avec les dites regles, ou qui sont
sans effet ~ leur Zgard.

ARTICLE 5 5
Permis de dZmolir

¥ Il est raerIZ que_dans les pZrimetres de protection autour des Monuments
Historiques classZs, les dZmolitions de b%otiments (en tout ou partie) sont sumises ~
IOobtention dOun permis de dZmolir.

ARTICLE 6 5
Droit de prZemption urbain

Au titre de IQarticle L.211-1 et suivants du Code de |Ourbanisme, la commune de
Villeneuve-sur-Verberie peut instaurer un droit de prZemption urbain (DPU) sur
IOensemble des zones U (urbaines) et AU (" urbaniser) dZlimitZes au PLU.

ARTICLE 7 5
RZgime applicable aux amZnagements et travaux divers

Au titre de IQarticle R.421-12 alinZa d) du Code de IOurbanisme et suivant la
dZlibZration du conseil municipal, I0Zdification des cl™tures est soumise ~ dZclaration
p!ZaIabIe aupres du maire de la commune avant le commencement des travaux, ~
IOexception de celles nZcessaires aux activitZs agricoles et forestieres.

5 Au titre de IOarticle R.421-17 alinZa d) du Code de IOurbanisme, sont soumis ~
dZclaration prZalable aupres du maire de la commune avant le commencement des
travaux, les travaux exZcutZs sur des constructions existantes ayant pour effet de modifier
ou de supprimer un ZlZment que le plan local d'urbanisme a identifiZ, en application du 7
de l'article L.123-1, comme prZsentant un intZrst patrimonial ou paysager.

_ Au titre de IQarticle R.421-23 alinZa h) du Code de IOurbanisme, sont soumis
dZclaration prZalable aupres du maire de la commune avant le commencement des
travaux, les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer une ZlZment que le plan
local d'urbanisme a identifiZ en application du 7j de l'article L.123-1, comme prZsentant un
intZret patrimonial ou paysager.

RAPPELS

¥ Les coupes et abattages dOarbres sont soumis " autorisath dans les massifs boisZs de plus de 4
ha, dans les pZrimetres aux abords des Monuments Historiques, ou "~ dZclaration dans les espaces
boisZs classZsen application de [Qarticle L.1301 du Code de IQurbanisme. Les demandes de
dZfrichement sont irrecevables dans les espaces boisZdassZs.

~

¥ Les b%otimats d'Zlevage ou d‘therge[nent d'animaux (boxes ~ chevaux, cheil, etc.) sont
soumis aux dispositions du reglement sanitaire dZpartemen tal, et au rZgime des installations classZes.

¥ _Le traitement ou I'ar[lZnagement des marges de recul ou d'i®lement par rapport aux
propriZtZs voisines doit tre rZalisZ suivant les regles fixZes par le code civil.
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CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Zone mixte dZj° urbanisZe et ZquipZe. Elé correspond aux secteurs urbanisZs du village
comprenant aussi bien les constructions anciennes de la commur implantZes gZnZralement en
ordre continu et " l'alignement des voies (vieux village) qu e les constructions plus rZcentes souvent
de type pavillon naire en retrait de l'alignement.

Iglle englobe de ['habitat, de§ commerces, des services,ges Zquipements et des activitZs
Zconomiques dont des sieges dOexploitation agricole en activitZ.

Section | -
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UA 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

- Les constructions et installations nouvelles ~ usage industriel ou ~ usage d'entrep™t ~
vocation industrielle.

- Les installations dont la prZsence est incompatible ave la vie de quartier en raison des
nuisances occasionnZes par le bruit, les Zmanations d'odeursou de poussieres, la gene
apportZe " la circulation, le risque d'explosion ou les risques technologiques. Cette
compatibilitZ sera apprZciZe selon la rZglementation envigueur.

~

- Les nouveaux b%etiments et installations ~ usage d'activiZ agricole, autres que ceux

autorisZs sous conditions " l'article UA2.
- L'ouverture et I'exploitation de carrieres.

- Les dZp™ts de matZriaux, meme temporaires, autres que ceux fcessairesaux activitZs
autorisZes.

- Les parcs d'attraction.
- Les habitations 1Zgeres de loisirs.

- Les caravanes isolZes hors du terrain oe est implantZe & construction qui constitue la
rZsidence principale de l'utilisateur.

- Les terrains de camping, les terrains de stationnement des caravanes ou les garages de
caravanes ~ ciel ouvert, suivant la rZglementation en vigueur.

- Les affouillements et les exhaussements de sol non |liZ$ une opZration de construction.
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Article UA 2 - Occupation et utilisation du sol sou mises "~ des conditions particulieres

~

1) En plus de ce qui n'est pas interdit ~ l'article 1, sont admises mais soumises ~ conditions

particulieres les occupations et utilisations du sol prZcisZes ci-apres :

- Les constructions et installations (et leurs extensions) nZcessaires ~ IQexercice dOactivitZs
libZrales, artisanales ou commerciales (y compris des installdions classZes ou non
nZcessaires " la vie et "~ la commoditZ des habitants)dans la mesure oe il nOen rZsulte pas
pour les propriZtZs voisines et I@nvironnement des dangers ou nuisances occasionnZs par
le bruit, la poussisre, les Zmanations dbodeurs, la fumZe,la circulation, les risques
dOincendie ou dOexplosion.

- La construction, I'amZnagement et I'extension des constructions et insallations liZes et
nZcessaires aux exploitations agricolesen tant quOentitZ b%otie du corps de ferme, si elles
existent au moment de l'entrZe en vigueur du plan, et " leur diversification. Ces
constructions et installations seront implantZes ~ proximitZ des b%.timents del'exploitation,
le tout formant corps de ferme.

- Par unitZ fonciere, un abri pour animaux dans la mesure oe il est limitZ ~ 15 m2 dOemprise
au sol et fermZs au maximum sur trois c™tZs.

2) Il est rappelZ que les b%otiments d'habitation, d'endgnement, de santZ, de soins, ainsi que les
b%otiments d'hZbergement ~ caractere touristique, situZsdans une bande de 300 m delOA1D voie
class2 de type 1sur la totalitZ de la traversZe de la commune - ; situd dans une bande de 100 m de
la RD932A B voie classZe el type 3 de la limite avec Verberie jusqud™ I0entrZe de |1Oagyldration et
de la limite de Villers-Saint-Frambourg jusqu®” I0entré dOagglomZration - et situZs dans une bande
de 30 metres de la RD932A b voie classZe de type 4 dans la travsZe de IOagglomZration - (suivant
l'arrstZ prZfectoral en date du 28 dZcembre 1999), devront 8 conformer aux prescriptions de la loi 92-
1444 du 31 dZcembre 1992 et de ses textes subsZquents relafif§isolation des b%otiments contre les
bruits de I'espace extZrieur. Ces secteurs de nuisares figurent dans les annexes du dossier P.L.U.
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Section Il -
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UA 3 - Acces et voirie

- Les acces doivent prZsentpr des cavrathristiques permettat de satisfaire aux exigences de la
sZcuritZ, de IOenI-yeme~nt dgs dZchets mZnagers, de la dZfense contre IOinderngt de la protection
civile, et otre adaptZs " I0opZration future.

- Pour les groupes de garages, il n'est autorisZ qu'un seul accs sur la voie de desserte.

- La destination et I'impo rtance des constructions ou installations doivent stre compatibles
avec la capacitZ de la voirie qui les dessert.

Article UA 4 - Desserte par les rZseaux

Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit « tre alimentZe en eau pdable par un
branchement ~ une conduite de distribution de caractZri stiques suffisantes et appartenant au rZseau public.

Assainissement :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit  tre raccordZe au rZseau
d'assainissement collectif en respectant ses caractZristiques, sOil existA dZfaut de branchement

possible sur un rZseau collectif dOassainissement, les eauxsZes doivent stre ZpurZes par des
dispositifs de traitement agrZZs avant rejet en milieu naturel. Une surface d'un seul tenant libre de

toute construction et en rapport avec |QactivitZ, sera notament prZvue sur le terrain afin de

permettre |Qinstallation dOun dispositif autonome conforme " k IZgislation en vigueur. Les regards
d'acces au dispositif d'assainissement autonome doivent stre repZrZs et accessibles par rapport au
terrain naturel.

~

- Les eaux pluviales doivent stre dirigZes vers un dispositif de traitement adaptZ
IGopZration et au terrain si elles ne peuvent stre ZvauZes sans inconvZnient en milieu naturel ou
vers le rZseau public (canalisation, caniveau, fossZ, E). Les amZnagemestrZalisZs sur le terrain
ne doivent pas empscher I'’Zcoulement des eaux pluviales. Pour les constructions nouvelles (hors
amZnagement et extension de l'existant), les eaux pluvales devront stre collectZes et traitZes sur
IQunitZ fonciere.

ElectricitZ et autres rZseaux :

- LOalimentation en ZlectricitZ et autres rZseaux sera assurZe par un branchement en
souterrain depuis le rZseau public sur le domaine privZ.

- Dans le cas d'ensemble dhabitations nZcessitant la rZalisation de voie(s) nouvelle(y, les
rZseaux seront amzZnagZs en souterrain.

Article UA 5 - CaractZristique des terrains

Des lors que le terrain nOest pas desservi par un positif dDassainissement collectif, pour
stre constructible ~ usage dOhabitation, la superficie minimale du terrain sera ddau moins 500 m2.
LOamZnagement et IQextension des constructions existas au moment de l'entrZe en vigueur du
P.L.U. reste possible sur les terrains dont la superficie es infZrieure ~ 500 m2.

D'une part, pour les constructions et installations liZes ou nZcessaires au fonctionnement des Zquipemesst
diinfrastructure de voirie et de rZseaux divers (transformat eur, pyl™ne, rZservoir dDeau potable, poste de dZtente de gaz,
bassin de retenue, station dOZpuration, etc.), ainsi que pour les insllations et Zquipements publics dOintZret gZnZral, d'atre
part pour la reconstruction en cas de sinistre, ~ condition que la destination de la construction soit compatible avec la
vocation de la zone, il n'est pas fixZ de regles.
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Article UA 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

- Les constructions nouvelles (hors amZnagement et extension desconstructions existantes
au moment de l'entrZe en vigueur du P.L.U.) seront implantZes :

. soit ~ l'alignement de I'emprise des voies publiques avec une continuitZ assurZe par une
cl™ture(telle que dZfinie ~ l'article 11 : cI™tures) ZdifiZe sur au moins les 2/3 de la fasadelu
terrain afin de conserver une continuitZ visuelle, ~ m oins que la construction ne couvre la
totalitZ de la fasade du terrain sur la rue.

. Soit avec un retrait d'au moins 6 metres par rappo rt ” 'emprise des voies publigues. Dans ce cas,
la continuitZ de l'alignement sur la rue sera assurZe @r une cl™turetelle que dZfinie ~ I'article 11 :
cl™tures).

- Pour les b%ctiments existants dejA implantZs "~ l'alignement ar = moins de 6 metres de
IOalignement, une extension est autorisZe dans la continuitZ di%oti existant.

D'une part, pour les constructions et installations liZes ou nZcessaires au fonctionnement des Zquipements
diinfrastructure de voirie et de rZseaux divers (transformat eur, pyl™ne, antenne relais, rZservoir dOeau potable, poste de
dZtente de gaz, bassin de retenue, station dOZpuration, etc.)imsi que pour les Zquipements et installations publics
prZsentant un caractere dOintZret gZnZral, d'autre part pour lareconstruction en cas de sinistre, limplantation se fera *
l'alignement ou en retrait de 'alignement en respectant les carac?ristiques urbaines et architecturales du bourg.

Article UA 7 - Implantation par rapport aux limites sZparatives

- Les constructions venant ~ l'alignement sur la rue seront implantZes soit de limites sZparatives
" limites sZparatives en prZvoyant un acces vZhicule vers l'arriere du terrain, au travers de la fasade du
b%otiment soit sur au moins une des limites sZparatives, avecun retrait par rapport ~ [Qautre limite
latZrale au moins Zgal ~ 3 metres. LOamZnagement ou IGersion " IQarrisre de la construction, des
b%iments existants au moment de IOentrZe en vigueur du PU et ne respectant pas cette disposition,
reste admis.

- Dans les autres cas, les constructions (y compris lars extensions) situZes en retrait de
l'alignement peuvent venir sur une des limites sZparatives. Une distance aumoins Zgale " la moitiZ
de la hauteur de la construction sans pouvoir stre infZrie ure ~ 3 metres sera respectZe par rapport aux
autres limites. Si la construction n'est pas implantZe sur une des limites sZparatives, elle devra
alors respecter une distance dOamoins 3 metres par rapport ~ chacune des limites.

D'une part, pour les constructions et installations liZes ou nZcessaires au fonctionnement des qupemﬁs
d'infrastructure de voirie et de rZseaux divers (transformat eur, pyl ™neantenne relais, rZservoir dOeau potable, poste de dZtente
de gaz, bassin de retenue, etc.), d'autre part pour la reconsuction en cas de sinistre, ainsi que pour les Zquipements et
installations publics prZsentant un caractere dOintZret gZnZral, IQimlantation se fera en limites sZparatives ou en retrait des
limites sZparatives.

Article UA 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres — sur une meme propriZtZ

Entre deux constructions, une distance d'au moins 4 metres devra ectre observZe.
NZanmoins, cette disposition ne s'applique ni aux constructions de moins de 25 m2 d'emprise au
sol, ni aux garages de vZhicules ayant une emprise au solmaximale de 50 m2, ni aux b%otiments
nZcessaires aux activitZs.

5 Ces regles ne sOappliquentpas aux constructions et installations liZes ou anessaireauv fonctionnement des
Zquipements d'infrastructure de voirie et de rZseaux divers (transformateur, pyl™ne, antenne relais, rZservoir dOeau potable,
poste de dZtente de gaz, bassin de retenue, ety.ni aux Zquipements publics dOintZret gZnZral.

Article UA 9 - Emprise au sol

- L'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas excZder 50% de la surface
totale du terrain. Elle peut stre portZe "~ 70% de la surface du terrain pour les constructions ~ usage
dOactivitZagricole ou ~ dZfaut atteindre une emprise au sol Zgale "~ [Qexistant aumoment de 10entrZe
en vigueur du PLU.
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Cette regle ne sOapplique ni aux constructions et istallations liZes ou nZcessaires au fonctionnementles Zquipements
d'infrastructure de voirie et de rZseaux divers (transformat eur, pyl™neantenne relais, rZservoir dOeau potable, poste de dZtente
de gaz, bassin de retenue, etc.), ni Zquipements et installabns publics prZsentant un caractere dOintZret gZnZral, nien cas de
reconstruction en cas de sinistre, ni dans la mesure oe ils ne peuvent satisfaire aux regles dZfinies ci-dessus, aux immeubles
existants avant la mise en vigueur du plan local dOurbanisme, qiipeuvent stre rZparZs, amZnagZs ou agrandis dans la lnite de
25 m2 d'emprise au sol, ~ condition que la destination de la construction soit compatible avec la vocation de la zone.

Article UA 10 - Hauteur des constructions

- La hauteur des constructions principales est mesurZe au milieu dela fasade du terrain sur

la rue qui le dessert, ~ partir du sol naturel (avant tra vaux) jusquOau sommet du b%otiment.es

ouvrages indispensables et de faible emprise, tels quesouche de cheminZe et de ventilation, locaux
techniques d'ascenseurs, gardecorps, acroteres, etc., ne sont pas pris en compte pour la
dZtermination de la hauteur.

- La hauteur des constructions neuves ~ usage d'habitation, de commerces, services ou
bureaux est limitZe ~ 10 metres au fa"tage avec un seulniveau dans les combles.

- _La hauteur des Zquipements publics ou installations publiques prZsentant un caractere
dOintZret gZnZral et des constructions et installations agiioles est limitZe ~ 12 metres au fa"tage.

- La hauteur des abris de jardin est Iimi:[Ze " 3 metres au fa'tage. La hauteur desannexes
isolZes et des annexes implantZes en limites sZparativesst limitZe ~ 3,50 metres au fa"tage.

- Un dZpassement ponctuel de ces hauteurs peut stre auorisZ pour des raisons techniques
ou fonctionnelles.

- Dans tous les cas, la hauteu[ des b%atents exjstants au moment de 1OentrZe en vigueur du
PLU pourra «tre conservZe en cas dOextensionu de rZparation.

5 Ces regles ne sOappliquent pas aux constructions etnstallations liZes ou nZcessaires au fonctionnemen des
Zquipements d'infrastructure de voirie et de rZseaux divers (transformateur, pyl™ne, antenne relais, rZservoir dOeau potable,
poste de dZtente de gaz, bassin de retenue, etc.).

Article UA 11 - Aspect extZrieur

Les constructions doivent par leur dimension, leur archite cture, la nature de leur matZriau,
conserver le caractere spZcifiqgue des lieux afin de prZsener l'intZret du secteur. Les nouvelles
constructions autorisZes devront prendre en compte la topographie naturelle du terrain.

Les dispositions fixZes cidessous traduisent dans la mesure du possible les
recommandations architecturales de la plaquette rZalisZe aec le Parc Naturel RZgional Oise Pays
de France. Cette plaquette propose notamment des illustrations sur les agencements, les formes,
les matZriaux, les couleurs, etcauxquels il convient de se rZfZrer.

¥ Les fasades(pignon et mur gouttereau) :

. Le long de la rue des Flandres:

La forme des constructions principales doit rester parallZ|Zpipsde. Les fasades en pierres
appareillZes (pierres de taille en fasade, cha’naye et encadrement des ouvertures, etc.) visibles
depuis la rue qui dessert le terrain, resteront apparentes (ni peintes, ni enduites). Les fasades en
brigues rouges ou en brigues et pierres, visibles depuis larue qui dessert le terrain, resteront
apparentes. Dans tous les cas, les fasades ou pignons donnant sur &pace public des nouvelles
constructions seront composZs dOZIZments en pierres de taillou moellons) ou briques rouges
vieillies (soubassement, encadrement des ouvertures, paremats, etc.).

. Dans IOensemble de la zone

Les fasades postZrieures et latZrales doivent stre traitZes avec autant de soin et en harmonie
avec la fasade principale. Les modZnatures existantes traditionnelles en pierre ou briques seront
conservZes pour les fasades domant sur I'espace public.
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LOemploi " nu des matZriaux destinZs " «tre recouverts estinterdit. Les matZriaux destinZs " «tre
recouverts (brigues creuses, parpaings, etc.) doivent btre d'enduits lisses, grattZs ou talochZs de teintes
dans la gamme destons pierres, enduits anciens au mortier b%.tard ou "~ lachaux grasse.

Lorsque les fasades sont faites de pierres ou de moellons,les joints doivent «tre de mortier
de chaux grasse de meme teinte que la pierre, les jointscreux sont interdits.

Lorsque les fasades sont en briques rouges apparentes, les joints seroneffectuZs avec un
mortier chaux et sable. La brique rouge de teinte similaire " celle observZe sur le b%oti ancien sera
utilisZe.

¥ Les ouvertures :

Les baies principales visibles des voiespubliques seront rectangulaires et plus hautes que
larges (* I'exception des portes de garage, des ouvertires nZcessaires dans le soubassement et
celles des b%otiments d'activitZs ou des Zquipements publics)Pour les parties de la construction
nouvelle donnant sur I'espace public, les fenetres des baies piincipales auront trois carreaux par
vantail.

Sur les ouvertures nouvelles (y compris des constructions nouvelles), les volets seront ™ deux
battants ouvrant " la franeaise. Les volets roulants sont tolZrZs, mais les coffres ne seront pas visibles
depuis les voies publiques. Sur les constructions artiennes, les volets traditionnels existants (* deux
battants ouvrant ~ la franeaise) seront conservZs lors de rZnovation (ou remplacement) des
menuiseries, au moins sur la fasade c™tZ rue.Sur les constructions existantes, les persiennes
mZtalliques restent acceptZes des lors quOelles exent au moment de IOentrZe en vigueur du PLU.

La forme des ouvertures sur une construction existante pourra stre conservZe lors de
rZnovation (pose de nouvelle menuiserie ou crZation ~ IOidentique dOune nouvelle ouverture).

Les volets (hors ferronnerie) et les menuiseries respecteront les teintes proposZes dans le
nuancier de la palette figurant sur la fiche CCouleurs E de la plaquette de recommandations
architecturales, en acceptant aussi la teinte blanche ou encore blee figurant sur les illustrations de
la fiche CCouleurs E de cette plaquette, et en Ztant proche ou identique avec la teinte ds matZriaux
utilisZs sur la fasade. En cas de menuiserie blanche ou teinte similaire, les voletspourront avoir
une autre teinte.

Sur la fasade c™tZ rue, les frontons et pilastres ou colonnesont interdits. Les garde-corps et
autres barreaudages de protection seront simples.

¥ La toiture :

Les toitures principales des constructions seront ~ 2 pentes comprises entre 35; et 50; sur
I'horizontale, sauf pour les constructions venant en complZment d'un b%etiment existant oe la pente des
toitures de ce b%etiment pourra stre conservZeDes toits ~ 4 pentes seront tolZrZs dans la mesure oe la
longueur du fa'tage est au moins Zgale au 2/3 de la lorgueur de la faeade, uniquement sur les
constructions comptant un rez-de-chaussZe et un Ztage plein.

Des pentes plus faibles pourront etre autorisZes dans le cas d'amZnagement, de rZparation
ou d'extension limitZe ~ 50 m2 d'emprise au sol, ainsi que dans le cas o une construction viendrait
s'insZrer entre deux constructions existantes sur les terrairs contigus ayant une pente de toiture
diffZrente, ou encore sur les annexes venant sur au moins une des limites sZparates. Toutefois,
les toits-terrasses sont interdits sauf pour un ZIZment de liaisons entre b%otiments, limitZ ~ un
niveau de la construction, ou en cas de toiture vZgZtalisZe qui nOest cepeant pas autorisZe le long
de la rue des Flandres Les b%ctiments d'activitZs auront une pente minimum de 12;.

La couverture des habitations (hors vZrandas) sera rZalsi;Zg en tuile de teinte gamme de
brun, en ardoise naturelle ou aspect ardoise, sauf en as de toiture vZgZtalisZe.

Les lucarnes traditionnelles doivent garder des dimensions modestes par rapport ~ I'ensemble
de la toiture. Elles seront plus hautes que larges de type ~ capucine,jacobine (" b%otiere)ou pendante.

~

Les ch%ossis de_toiturefou fenstre de toit) auront des dimensions limitZes "~ une | argeur
maximale dOouvrant fixZze ~ 1,20 metre lls seront intZgrZs au versant de la toiture par une pose
encastrZe
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Les cheminZes doivent stre simples, bien proportionnZes, et non massives. Elles seont en
pierre, en briques rouges, ou matZriaux enduits dans la meme teinte que celle de la construction.
Les conduits de cheminZe seront masonnZs et inclus ~ I®itZrieur de la construction (pas de tubage
par 10extZrieur)

¥ Les garages, annexes eabris de jardin :

Les garages et annexes doivent stre construits avec desouleurs et des matZriaux analogues
avec le b%otiment principal.

Les verrieres de plus de 3 m2, piscines et leur abri sontautorisZs sur la fasade c™1tZ jardin,
0 en cas d'impossibilitZ resteront non visibles depuis l'espace public.

__Les fasades et les couvertures des abris de jardin ou abrispour animaux doivent etre
rZalisZes avec des matZriaux de couleurs foncZes (vertgrise ou gamme de brun). L'emploi de la
t™le brute ou galvanis2, non peinte en usine, est interdit.

Les citernes de gaz IigquiZ ou de mazout, ainsi que lesnstallations similaires, seront masquZes
par un Zcran minZral ou vZgZtal persistant afin de les rendre na visibles de la voie publique.

¥ Cl™tures

Les murs de cl™ture traditionnelle eg(istants, repZrZs au planserontv conservZs, et restaurZs
si besoin. lls pourront tre partiellement dZmolis dans la limite de la crZation d'une ouverture
permettant I'acces en vZhicule au terrain qu'ils bordent et d'un portil lon permettant l'acces aux
piZtons.

Les cl™tures doivent prv2§entervune sim~plicit2 d'aspect. La auteur des cl™tures est mesurZe "
compter de la limite de propriZtZ privZe sur I0emprise publique, et est limitZe ~ 2,50 metres (sauf
restauration et prolongem ent des cl™tures existantes qui pourront conserver leur hauteu).

Les murs ou murets de soubassement visant ~ prZserver l'algnement du b%oti sur la rue tel que
dZfini ~ l'article UAG et les autres cl™tures donnant sur les voies et emprises publiques serort rZalisZs
en pierres ou moellons (ou aspect) ou en briques et pierres (ou aspect) ou en matZriaux enduits de
teinte ton pierre. La hauteur des murs pleins sera comprise entre 120 metre et 2,50 metres. La hauteur
du soubassement sera d'au moins 060 metre, surmontZ d'une grille (y compris aluminium)
dominante verticale, d'une barrisre en aluminium teintZ, en PVC teintZ ou en bois, doublZ d'une haie
taillZe composZe d'essences de pays.

Sur les limites sZparatives, les cl™tures pourront ¢t comme sur rue (le soubassement
pouvant correspondre ~ une plaque de bZton teintZe dans la masse, la teinte bZton gris est interdite).
Elles pourront Zgalement correspondre ~ un simple gri llage posZ sur poteaux ~ profilZs fins doublZe
ou non dOune haidaillZe composZe d'essences de pays

¥ Dispositions diverses

Les antennes paraboliques de diametre supZrieur ~ 1 metr e utiliseront des teintes analogues "
celle des matZriaux de couverture de la construction des lors quOils sont placZs en toiture.
Les coffrets Zlectriques collectifs ou non ne devront pas constituer une gene " la circulation.

Ces regles ne sOappliquent pas ni aux constructionset installations liZes ou nZcessaires au fonctionnenent des
unipements d'infrastructure de voirie et de rZseaux divers (transformateur, pyl™ne, antenne relais, rZservoir dDeau potable,
poste de dZtente de gaz, bassin de retenue, station dOZpuratiostc.), ni aux Zquipements et installations publics prZsentart
un caractere dOintZrst gZnZral, ni dans le cas dOune reconstrimh en cas de sinistre. Toutefois, IOaspect extZrieur de ces
constructions et installations sera en harmonie avec les caratZristiques architecturales du bourg (matZriaux en pierres, en
moellons, en briques rouges ou enduits suivantes lesteintes autorisZesci-dessus).

Article UA 12 - Stationnement des vZhicules

Le stationnement des vZhicules correspondant aux besoinsdes constructions et installations
doit «tre assurZ en dehors des emprises des voies ouvertes la circulation publique. En particulier,
il estexigZ :
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- pour les constructions nouvelles ~ usage d'habitation :

une place par tranche de 60 m2 de surface de plancher de la constrction, avec au
minimum 3 places par logement dont au moins une place restera non impermZabilisZe,

au moains trois places par logement issu d'une erhabilvitation ou d'une transformation du b%oti
existant dont au moins une place restera non impermZabilisZe

dans le cas d'opZrations d'ensemble, il sera amZnagZ uneplace supplZmentaire par
logement pour l'accueil de visiteurs,

- pour les constructions ~ usage de bureaux et de services, Zthlissements artisanaux :

au moins 1 place par tranche de 20 m2 de surface de plancher de laanstruction,

- pour les h™tels, g'tes et chambre dOh™tes :
au moins 1 place par chambre,

- pour les foyers ou rZsidences :
au moins 1 place pour deux lits.

A ces espaces doivent s'ajouter les espaces " rZseev pour le stationnement des vZhicules
personnels des employZs et des divers vZhicules utilitaires.

La regle applicable aux constructions et Ztablissements non prZvus cidessus est celle
auxquels ces Ztablissements sont le plus directement assimilables

Article UA 13 - Espaces libres et plantations

Les espaces restZs libres apres implantation des constictions doivent faire I'objet d'un
traitement paysager (minZral ou vZgZtal). Au moins 35% del'emprise totale des terrains de 500 m2et
plus de superficie dont la destination principale est IOhabitat fera I'objetd'un traitement paysager de
pleine terre (engazonnement, jardin potager ou d'agrZment, etc.) hors stationnement. Sur les terrains
de moins de 500 m2 dont la destination principale est IOhabitat, au moirs 30% de I'emprise totale fera
l'objet d'un traitement paysager de pleine terre (engazonnement, jardin potager ou d'agr Zment, etc.)
avec possibilitZ de stationnement sur cette partie traitZe en pleine terre.

Lorsqu'une opZration d'un ensemble de logements ou d'activitZs s'accompagne d'une aire de
stationnement, celle-ci sera paysagZe avec notamment au moins un arbre pou places de stationnement.
Sur les aires des stationnement hors voirie, au moins 25% ddOemprise resteront non impermZabilisZs.

Les ZIZments de paysage repZrZs sur les plans de dZcoupage en zone sont Zgenniser au titre
de larticle L.123-1-5 7; du code de l'urbanisme sauf si un projet de valorisation paysagere ou
environnementale ; un projet d'Zquipement, un amZnagement ou une installation prZsentant un
caractere d'intZret gZnZral ; ou des problemes de sZcuritZ (chutes d'arbres ou de branches, etc.)
nZcessitent de modifier ou de rZduire leur emprise. Dans cecas, une dZclaration devra stre effectuZe en
mairie avant toute intervention. Leur entretien norma | reste autorisZ sans dZclaration prZalable.

Pour les nouvelles plantations, des essences de payseront utilisZes. Se rZfZrer "~ la plaquette
du CAUE OPlantons dans 100iseO annexZe au reglement, airgil” I'extrait de la plaquette "Arbres et
haies de Picardie" rZalisZe par les C.A.U.E, en lien avela DREAL, le Centre RZgional de la PropriZtZ
Forestiere et Forst PrivZe Franeaise, ou encore " la liste dDesences champetres du PNR Oise Pays de
France. Les essences envahissantes (voir liste ci ann&e au prZsent reglement) sont interdites.
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Section Il -
POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Article UA 14 - Coefficient dDoccupation des sols (COS)

Non rZglementZ.

Section IV -
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS

Article UA 15 DEn matisre de performances ZnergZtiques et environnementales
Les cepteurs solaires (dont panneaux photovoltasques) insvtaIIZs sur la toiture des
constructions, auront une teinte proche ou identique ~ celle des matZriaux de couverture de la
toiture.
_Les pompes ~ chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue et
installZs = au moins 3,50 metres des limites sZparatives

Article UA 16 DEn matiere dOinfrastructures et rZseaux de communications Zlectroniques

Les constructions " usage VdOhabitat, les Zquipements et lesonstructions ~ usage dOetivitZs
devront prZvoir les rZservations nZcessaires ~ leur desserte numZrigue.
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CHAPITRE 2: DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

~

Zone urbaine ZquipZe, rZservZe " l'accueil d'activiZs Zconomiques
commerciale, artisanale etde services.

vocation industrielle,

Elle correspond au site d'activitZs Zconomiques existant au lieu-dit C Pont de Theil E en limite est
du territoire communal, desservi par la RD932A .

Section | -
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UE 1 - Occupatio ns et utilisations du sol interdites

- Les habitations nouvelles autres que celles autorisZes Tarticle 2.
- Les b%otiments ~ usage d'activitZ agricole.

- L'ouverture et I'exploitation de carrieres.

- Les parcs d'attraction.

- Les habitations 1Zgeres de loisirs.

- Les caravanes isolZes hors du terrain oe est implantZe & construction qui constitue la
rZsidence principale de l'utilisateur.

- Les terrains de camping, les terrains de stationnement des caravanes ou les garages de
caravanes ~ ciel ouvert, suivant la rZglementation en vigueur.

Article UE 2 - Occupation et utilisation du sol soumises " des cond itions particulieres

1) Sont admises mais soumises ~ conditions particulieres les occupations et utilisations du sol
prZcisZes ciapres :

- Les installations classZes ou non ~ usage d'activitZ, dans la mesure o des dispsitions
suffisantes sont mises en oeuvre pour Zviter les dangers, és nuisances liZes au bruit, ~ la
poussisre, aux Zmanations d'odeurs, " la fumZe, " la circulation, ou les risques d'incendie.
Elles devront notamment rester compatibles avec les secteurs d'labitat environnants.

- Les constructions destinZes au logement des personnes siette prZsence est nZcessaire pour
assurer la surveillance, I'entretien ou la direction des Ztablissements autorisZzs.

- Les dZp™ts de matZriaux liZes aux activitZs autorisZes dara mesure oe ils sont le moins
visible possible depuis I'espace public.

- Les affouillements et les exhaussements du sol en rapportdirect avec les travaux de
construction ou avec I'amZnagemert paysager des espaces non construits.
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- Les constructions et installations liZes ou nZcessaire au fonctionnement des Zquipements
d'infrastructure de voirie et de rZseaux divers (transform ateur, pyl™ne,antenne relais,
rZservoir dOeau potable, poste € dZtente de gaz, bassin de retenue, station dOZpuration, etc.)
~ condition dOstre convenablement insZrZs au site.

- Lorsqu'un nouveau b%ctiment d'activitZs ou une installation induit un pZrimetre de
protection, celui-ci sera compris dans la superficie du terain sur lequel est rZalisZe la
construction ou l'installation.

2) Il est rappelZ que les b%otiments d'habitation, d'endgnement, de santZ, de soins, ainsi que les
b%otiments d'hZbergement ~ caractere touristique, situZsdans une bande de 300 m delOA1D voie
class2 de type 1sur la totalitZ de la traversZe de la commune - ; situd dans une bande de 100 m de
la RD932A B voie classZe de type 3 de la limite avec Verbezijusqud™ 10entrZe de IOagglomZratiaet
de la limite de Villers-Saint-Frambourg jusqu®” I0entré dOagglomZration - et situZs dans une bande
de 30 metres de la RD932A b voie classZe de type 4 dans la travsZe de IOagglomZration - (suivant
l'arrstZ prZfectoral en date du 28 dZcembre 1999), devront & conformer aux prescriptions de la loi 92-
1444 du 31 dZcembre 1992 et de ses textes subsZquents relafif§isolation des b%otiments contre les
bruits de I'espace extZrieur. Ces secteurs de nuisares figurent dans les annexes du dossier P.L.U.
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Section Il -
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UE 3 - Acces et voirie

- Les constructions et installations doivent avoir un acces direct ©~ une voie publique ou
privZe.

- Les acces doivent prZsenter des caractZristiques permettat de satisfaire aux exigences de la
stcuritZ, de la deensevcontreI'ivncendie et de la protection civile, et de I'enlevement des dZchets
mZnagers et, stre adaptZs " I'opZration future.

- Aucun nouvel accesdirect nOest autorisZ sur la RD32A.

- La destination et I'importance des constructions ou installations doivent « tre compatibles
avec la capacitZ de la voirie publique qui les dessert.

Ces regles ne sOappllquent pas aux constructions einstallations liZes ou nZcessaires au fonctionnemen des
qupements diinfrastructure de voirie et de rZseaux divers (transformateur, pyl™ne, rZservoir dOeau potable poste de
dZtente de gaz, bassin de retenue, station dOZpuration, etcdans la mesure o elles ne crZent pas une gene " la circulation.

Article UE 4 - Desserte par les rZseaux

Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit «tre alimentZe en eau potab le par un
branchement ~ une conduite de distribution de caractZri stiques suffisantes et appartenant au
rZseau public.

Assainissement :

- A dZfaut de branchement possible sur un rZseau colletif dDassainissement, les eaux usZes
doivent stre ZpurZes par des dispositifs de traitement agrZZs avant rejet en milieu naturel. Une
surface d'un seul tenant libre de toute construction et en rapport avec |OactivitZ, sera notamment
prZvue sur le terrain afin de permettre IQinstallation dOun dispositif autonome confome " la
|Zgislation en vigueur. Le dispositif dOassainissementenvisagZ, sera installZ de telle sorte que la
construction puisse stre ultZrieurement raccordZe au rZseaupublic lorsque celui-ci sera rZalisZ.

- Les eaux pluviales seront collectZes et traitZes sur lgarcelle ou sur IOemprise de la zone
amZnagZe, ~ partir d'un prZ-traitement adaptZ (bassin d'infiltration dans le sol, dZshuileur,
dZcanteur, etc.) avant rejet. Les amZnagements rZalfs seront ~ la charge du propriZtaire. Les eaux
pluviales des nouvelles constructions seront gZrZes dans I0emjze de IOopZration.

- En compIZment, toute installation d'activitZ comprendra un dispositif particulier de
rZtention des dZversements accidented et toute disposition utile sera prise pour que ces derniers
ne soient pas " I'origine d'une pollution des eaux.

Autres rZseaux :

-__  Toute construction ou installation qui le requiert sera r accordZe aux rZseaux Zlectrique et
tZlZphonique par des c%oblesresouterrain.

Article UE 5 - CaractZristique des terrains

Non rZglementZ.

Article UE 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

- Les constructions ou installations ~ usage d'activitZs et les deTMts doivent stre implantZs
avec un retrait d'au moins 6 metres par rapport ~ l'alignement. LOextension des constructions
existantes au moment de I0entrZe en vigueur du PLU, reste admise ac un retrait identique ~
IOexistant.
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Ces dispositions ne sOappllquent pas aux constructios et installations liZes ou nZcessaires au fonctionnement des
qupements d'infrastructure de voirie et de rZseaux divers (transformateur, pyl™ne,antenne relais, rZservoir dOeau potable
poste de dZtente de gaz, bassin de retenue, station dOZpuratioefc.) dans la mesure o+ elles ne crZent pas une gene " la
circulation et sOinserent convenablement " la zone.

Article UE 7 - Implantation par rapport aux limites sZparatives

- Les constructions ou les installations et les dZp™ts sent irrlplantZes avec un retrait au
moins Zgal ~ la demi-hauteur de la construction sans jamais etre infZrieur = 3 me tres des limites
sZparatives.

- L'extension de constructions existantes dZj~ implantZes en limites sZparatives ou avec un
retrait de moins de 3 metres de ces limites reste aubrisZe, ~ condition que le projet ne conduise pas
" rZduire la distance minimum observZe par la construction existante par rapport " la limite
sZparative de propriZtZ

Ces dispositions ne séappliquent Jpas aux constructios et installations liZes ou nZcesaires au fonctionnement des
qupements dinfrastructure de voirie et de rZseaux divers (transformateur, pyl™ne, antenne relais, rZservoir dOeau potablppste
de dZtente de gaz, bassin de retenue, station dOZpuration, etclans la mesure o- elles sOingent convenablement ~ la zone.

Article UE 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une meme
propriZtZ

Une distance d'au moins 4 metres (hors rZglementation spZcifique) est imposZe erre deux
b%otiments non contigus, ~ usa@ d'activitZs, pour permettre I'entretien des marges d'isolement et
des b%ctiments eusmemes, ainsi que le passage et le fonctionnement du ma¥riel de lutte contre
lincendie. Pour les b%.timents de plus de 2000 m2 dOemge au sol, cette distance sera dOamoins 6
metres, hors rZglementation spZcifique.

5 Cette disposition ne sOapplique pas aux constructios et installations liZes ou anessaireg au fonctionement des
Zguipements d'infrastructure de voirie et de rZseaux divers (transformateur, pyl™ne, rZservir dOeau potable, poste de
dZtente de gaz, bassin de retenue, station dOZpuration, etc.) da la mesure o- elles sOinserent convenablement ” la zone.

Article UE 9 - Emprise au sol

Non rZglementZ.

Article UE 10 - Hauteur des constructions

- La hauteur maximale des b%.timents ~ usage d'activitZsest limitZe ~ 10 metres, ~comptZs -
partir du terrain naturel avant travaux depuis le niveau de la voie de desserte jusquOau point le
plus ZlevZ du b%.timent (cheminZe et autres superstructures exaes).

- Celle des autres constructions autorisZes est limitZe "9 metres au fa’tage. La hauteur des
totems ou m%ots est limitZe ~ 10 metres.

- Les regles dZfinies ci-dessus peuvent ne pas stre respectZes pour lIOamZnagement,
|Oextension ou la reconstruction apres siniste_de b%.timent existant dans la limite maximum de la
hauteur effective de la construction ~ la date dOapprobationdu prZsent PLU.

Cette disposition ne sOapplique pas aux constructios et installations liZes ou nZcessaires au fonctionement des

unigements d'infrastructure de voirie et de rng@ux divers (transformat eur, pyl™ne, antenne relais, rZservoir dOeau potable, poste
de dZtente de gaz, bassin de retenue, station dOZpuration, etclyins la mesure o- elles sOinserent convenablement ” la zone.

Article UE 11 - Aspect extZrieur

_Les constructions doivent prZsenter une simplicitZ de volume, une unitZ ddaspect et de
matZriaux et sOintZgrer au paysage.
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¥ Les facades:

- Les fasades postZrieures et latZrales doivent tre traiZes avec autant de soinet en harmonie
avec la fasade principale. Les soussols apparents doivent etre traitZs avec autant de soin que les
fasades des constructions. L'emploi ~ nu des matZriaux (brique creuse, parpaing, etc.)destinZs ~ stre
recouverts est interdit.

- Les fasades seront rZalisZes en bardages peints, en bois de teinte foncZels€3it naturel, en
matZriaux destinZs " stre recouverts (brique creuse, parpaing, etc.), en briques rouges vieillies et en
pierres, ou encore en murs rideaux dOZIZments verriersdont les fasades ~ dominante de vitrage .
Les matZriaux destinZs ~ stre recouverts doivent IO«tredDenduits lisses, grattZs ou talochZs de teinte
rappelant les enduits anciens au mortier b%otard ou " lachaux (ton pierre) ~ IOexclusion du blanc
pur. Les fasades vZgZtaisZes sont Zgalement autorisZes.

- Les menuiseries peintesauront une teinte proche ou similaire ~ celle des parties pleines des
faeades.

¥ Lestoitur es:

- Les matZriaux ~autorisZs en couverture de toiture sont:vlavtuivle, I®ardoise, le bardage
prZlaguZ, le bardeau dOasphalte (ou shingle), ainsi que la toiture vZgZtialZe.

- Les couvertures seront rZalisZes en utilisant une teinte unique (qui pourra etre soit
diffZrente, soit identique " celle des fasades) en dehors des ZIZments translucides permettantune
luminositZ naturelle ~ I®intZrieur de la construction, ou des installations valorisant le recours aux
Znergies renouvelables et aux Zconomies dOZnergie.

- Les installations diverses en toiture dZpassant de I'acrdere sont interdites.
¥ Les annexes:

- Les citerne§ de gaz ququiZ ou ge mazogt,vainsi qgue les r'nstallatipns similaires, seront non
visibles ou masquZes par un Zcran minZral ou vZgZtal persistat composZ d'essences de pays.

¥ Cl™tures

- Les cl™tures survoie de desserte doivent prZsenter une simplicitZ dOaspect, assurer une
continuitZ visuelle, et seront ©~ dominante vZgZtale. Toutefois, les murs anciens donrant sur
IOespace public seront conservZs.

- La hauteur maximale des cl™tures est limitZe " 2,50 metes (sauf rZglementation spZcifque).

- _ Les cI™tures en limite des espaces naturels ou agricolemisins devront stre traitZes en haies
plantZes constituZes de diffZrents Ztages de vZgZtation etomportant des essences feuillues de

pays.

Cette disposition ne sOappllque pas aux constictions et installations liZes ou nZcessaires au fonctionnemat des
qupements d'infrastructure de voirie et de rZseaux divers (transformateur, pyl™ne,antenne relais, rZservoir dOeau potable,
poste de dZtente de gaz, bassin de retenue, station dOZpuratipetc.) dans la mesure o- elles sQinserent convenablement " la
zone, ainsi que, dans la mesure o ils ne peuvent satisfaire aux regles dZfinies ci-dessus, pour les immeubles existants avant
la mise en vigueur du plan local dOurbanisme, qui peuvert stre rZparZs, amZnagZs ou agrandis dans la limite de 8 m2
d'emprise au sol, ~ condition que la destination de la construct ion soit compatible avec la vocation de la zone et que I@spect
extZrieur de la construction respectent les caractZristiques archiecturales de la commune.

Article UE 12 - Stationnement des vZhicules

- Les aires de stationnement et d'Zvolution des vZhicules uilitaires, de services, du personnel
et des visiteurs, correspondant aux besoins des constructios ou installations, doivent stre assurZes
en dehors des voies publiques. En particulier, il est exigZ :

- pour les Ztablissements industriels et artisanaux ainsi que paur les entrep™ts autres que
ceux destinZs ~ du stockage(activitZ de logistique) :

. au moins 1 place de stationnement far tranche de 70 m2 de surfacede plancher de la construction.
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De plus dans les emprises de stationnement doivent stre prZvus dOune part, les
emplacements nZcessaires au stationnement des camions et divers vZbiles utilitaires assurant
|@approvisionnenent des Ztablissements et dOautre part, des aires dOZvolution iséntes pour le
chargement et le retournement de ces memes vZhicules.

- pour les constructions ~ usage de bureaux et de services :

. au moins 2 places par tranche de 40 m2 desurface de plancher de la construction,

- pour les constructions " usage de commerces :

. au moins 2 places par tranche de 50 m2 de surface & vente pour une superficie de vente
totale infZrieure ~ 100 m2,

. au moins 1 place de stationnement par tranche de 30m2 de surface de vente pour une
superficie de vente totale supZrieure ou Zgale ~ 100 n2.

- pour les h™tels et les restaurants :

. au moins 1 place par chambre,
. au moins 1 place par tranche de 10 m2 de surface de restaurant.

- pour les logements de fonction :
. au moins 2 places de stationnement par logement.

La regle applicable aux constructions et Ztablissements non prZvus ci-dessus est celle
auxquels ces Ztablissements sont le plus directement assimilables

Article UE 13 - Espaces libres et plantations

- Les espaces restZs libres apres implantation des construtions, installations et
stationnement doivent faire I'objet d'un traitement paysager comportant engazonnement et
plantations. Au moins 20% de IOemprise du terrain amZnagZ serainsi traitZ, notamment le long
des voies et espaces publicsrestant libre de construction et de stationnement.

- Les dZp™ts doivent etre dissimulZs par des haies vives ou desrbres " croissance rapide
d'essences de pays.

- Les aires de stationnement doivent faire I'objet d'un traitement paysager particulier .

- Pour les nouvelles plantations, des essences de payseront utilisZes. Se rZfZrer ~ la plaquette
du CAUE OPlantons dans 100iseO annexZe au reglement, airgil” I'extrait de la plaquette "Arbres et
haies de Picardie" rZalisZe par les C.A.U.E, en lien avela DREAL, le Centre RZgional de la PropriZtZ
Forestiere et Forst PrivZe Franeaise, ou encore " la liste dOessences champetres du PNR Oise Pays de
France. Les essences envahissantes (voir liste ci ann&e au prZsent reglement) sont interdites.

Section Il -
POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Article UE 14 - Coefficient dOoccupation des sols (COS)

Non rZglementZ.
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Section IV -
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS

Article UE 15 DEn matiere de performances ZnergZtiques et environnementales

Les capteurs solaires (dont panneaux photovoltasques) auront une teinte proche ou
identique " celle des matZriaux de couverture de la toiture.

_Les pompes ~ chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue et
installZs = au moins 3,50 metres des limites sZparatives
Article UE 16 BEn matiere dQinfrastructures et rZseaux de communications Zlectroniques

Les constructions ~ usagevd()habitat, les Zquipements et les constructis” usage dOactivitZs
devront prZvoir les rZservations nZcessaires ~ leur desserte numZrigue.
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CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS APPLICA BLES A LA ZONE 1AU

Zone mixte (habitat, activitZs, Zquipements) destinZe ~ accueillir les extensions urbaines de la
commune.

Elle correspond au secteur d'extension figurant dans le sciyma d'amZnagement illustrant le Projet
d'’AmZnagement et de DZveloppement Durables.

Il est dZlimitZ un secteur 1AUh destinZ " I'habitat, aux Zquipements, services et bureaux qui en
sont le complZment des lors qu'ils n'engendrent pas de nuisances ou dangers Zventuels, ainsi
qudaux Zquipements et espaces publics. Cette urbisation sera rZalisZe sous forme d'opZration(s)
d'amZnagement avec schZma d'ensemble insistant sur léien avec les quartiers existants, respectant
les dispositions de 1O0rientation dOAmZnagement et de Programation.

Section | -
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1AU 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

- Les installations dont la prZsence est incompatible avee la vie de quartier en raison des
nuisances occasionnZes par le bruit, les Zmanations 'ddeurs ou de poussieres, la gene apportZe °
la circulation, le risque d'explosion ou les risques technologiques. Cette compatibilitZ sera
apprZciZe selon la rZglementation en vigueur.

- Les constructions et installations ™ usage industriel ou d'entrep™t “vocation industrielle.

- Les b%otiments ~ usage d'activitZ agricole.
- L'ouverture et I'exploitation de carrieres.

- Les dZp™ts de matZriaux, meme temporaires, autres que ceux ftessaires aux activitZs
autorisZes.

- Les parcs d'attraction.
- Les habitations IZgeres de loisirs.

- Les groupes de garages individuels s'ils ne sont pas liZs "une opZration ~ usage d'habitation.

- Les caravanes isolZes hors le terrain o est implantZela construction qui constitue la
rZsidence principale de l'utilisateur.

- Les terrains de camping, les terrains de stationnement des caravanes ou les garages de
caravanes ~ ciel ouvert.

- Les postes de distribution de carburant.
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Article 1AU 2 - Occupation et utilisation du sol soumises ~ des cond itions particulieres

1) Sont admises mais soumises ~ conditions particulieres les occupations et utilisations du sol
prZcisZes ciapres :

~

- Les ensembles de constructions ~ usage dOhabitation et leurs d¢i&ndances normales,
pouvant s'accompagner d'activitZs commerciales, de ®rvices, de bureaux, ~ condition que ces

opZrations ne mettent pas en cause la poursuite de IGbanisation de la zone, ne compromettent

pas le dZveloppement ZquilibrZ de la commune, respectent les gigences environnementales visant
" limiter les incidences nZgatives sur les milieux naturels prZsentant de fortes sensibiltZs

Zcologiques, et restent compatibles avec le voisinage habitZ au regrd des nuisances ou des
dangers. L'urbanisation du secteur est nZcessairement soumise ~ une opZréon d'ensemble d'au

moins 10 constructions, devant respecter I'orientation ddamZnagement et de programmation fixZe
par le P.L.U. (voir piece 3 du dossier P.L.U.).

- Pour les secteurs repZrZs au plan de dZcoupage en zones au 1/2000¢ (pisce 49 et suivant
les dispositions de l'article L.123-1-5 16 du code de l'urbanisme, au moins 25% du programme de
logements qui sera rZalisZ doit «tre affectZ ~ des c&Zgories de logements satisfaisant au respect des
objectifs de mixitZ sociale.

- Les qupements publics et installations publiques prZsentant un intZret gZnZral ~ condition
que ces opZrations ne mettent pas en cause la poursuite ddOurbanisation de la zone et ne
compromettent pas le dZveloppement ZquilibrZ de la commune.

- Les constructions et installations liZes ou nZcessaire au fonctionnement des Zquipements
d'infrastructure de voirie et de rZseaux divers (transform ateur, pyl™ne, rZservoir dOeau potable,
poste de dZtente de gaz, bassin de retenue, station dOZpurationetc.) ~ condition dOstre
convenablement insZrZs au site.

- Les affouillements et les exhaussements s'ils sont liZ et nZcessaires ~ une opZration
d'amZnagement.
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Section Il -
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 1AU 3 - Acces et voirie

- Les acces doivent prZsentver des ca[athristiques permettat de satisfaire aux exigences de la
sZcuritZ, de IOenI-yeme~nt dgs dZchets mZnagers, de la daflse contre I0incendie et de la protection
civile, et «tre adaptZs " I0opZration future.

- Les impasses dont la longueur est supZrieure ~ 30 metres doivent stre amZnagZes pour
permettre aux vZhicules de service de faire demktour. La largeur minimale de la voie sera alors
d'au moins 4 metres.

- La destination et lI'importance des constructions ou installations doivent stre compatibles
avec la capacitZ de la voirie qui les dessert. Pour les terrains situZs ~ I'angle de deux voies, #cces
se fera sur la voie prZsentant le moins de risques.

Article 1AU 4 - Desserte par les rZseaux

Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit « tre alimentZe en eau potable par un
branchement " une conduite de distribution de caractZri stiques suffisantes et appartenant au rZseau public.

Assainissement :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit  tre raccordZe au rZseau
d'assainissement collectf en respectant ses caractZristiques, sOil existA dZfaut de branchement

possible sur un rZseau collectif dDassainissement, les eauxsZes doivent stre ZpurZes par des
dispositifs de traitement agrZZs avant rejet en milieu naturel. Une surface d'un seul tenant libre de

toute construction et en rapport avec |QactivitZ, sera notament prZvue sur le terrain afin de

permettre |Qinstallation dOun dispositif autonome conforme " k IZgislation en vigueur. Les regards
d'acces au dispositif d'assainissement autonome doivent stre repZrZs et accessibles par rapport au
terrain naturel.

- Les eaux pluviales doivent stre dirigZes vers un dispositif de traitement adaptZ ~
IOoeration et au terrain si elles ne peuvent stre ZvauZes sans inconvZnient en milieu naturel ou
vers le rZseau public (canalisation, caniveau, fossZ, E) les rejets dOeaux pluviales ou souterraines
seront collectZes et traitZes sur le terrain ou sur IOemme de la zone amZnagZe. Les voiries
nouvelles seront dotZes de dispositifs de traitement (dZshuileur, dZcanteur, bassin sans infiltration
dans le sol, etc.), " la charge de I'amZnageur, avantejet.

ElectricitZ et autres rZseaux :

- LOalimentation en ZlectricitZ et autres rZseaux sera assurZe par un branchement en
souterrain depuis le rZseau public sur le domaine privZ.

- Dans le cas d'ensemble d'habitations nZcessitant larZalisation de voie(s) nouvelle(s), les
rZseaux seront amzZnagZs en souterrain.

Article 1AU 5 - CaractZristique des terrains

Des lors que le terrain nOest pas desservi parun_dispositif dOassainissgment collectif,la
superficie minimale moyenne de I'ensemble des lots de I'opZration ~ rZaliser sera dOau moins 500 m2,
sans gu'aucun des lots n'ait une superficie infZrieure”™ 400 m2.

Article 1AU 6 - Implantation par rapport a ux voies et emprises publiques

- Toute construction non implantZe " l'alignement sera im plantZe avec un retrait d'au moins
6 metres par rapport ~ I'alignement sur la voie publique qui des sert le terrain.
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- Les annexes isolZes ~ une construction ~ usage ®habitation seront nZcessairement
implantZes ~ |Oarriere de la construction principale par rapport ~ la voie qui la dessert.

Pour les constructions et installations liZes ou nZcessairesau fonctionnement des Zquipements d'infrastructure de
voirie et de rZseaux divers (transformateur, pyl™ne, rZservoir dOeau potablegoste de dZtente de gaz, bassin de retenue,
station dOZpuration, etc.) ainsi que pour les Zquipementspublics, limplantation se fera " l'alignement ou en ret rait de
l'alignement en respectant les caractZristiques urbaines et echitecturales du bourg.

Article 1AU 7 - Implantation par rapport aux limites sZparatives

- Les constructions implantZes " l'alignement seront impl antZes sur au moins une des limites
sZparativesen respectant alors un retrait au moins Zgal ~ la moitiZ de la hauteur de la construction
sans pouvoir stre infZrieur ~ 3 metres par rapport | ‘autre limite.

- En cas de retrait par rapport "~ l'alignement et sur les terrains dOau moins 500 m2 de
superficie, les constructions principales seront implantZes avec un retrait au moins Zgal ~ la moitiZ
de la hauteur de la construction sans pouvoir stre infZrie ur ~ 3 metres dOau moins une des limites
sZparatives.

Les constructions et installations liZes ou nZcessaires audnctionnement des Zquipements d'infrastructure de voirie
et de rZseaux divers (transformateur, pyl™ne, rZservoir dOeau matile, poste de dZtente de gaz, bassin de retenue, station

dOZpuration, etc.) seront implantZes en limites sZparativesu avec un retrait au moins Zgal ~ la moitiZ de la hauteur de la
construction.

Article 1AU 8 - Implantation des constructions les unes par rappo rt aux autres sur une meme
propriZtZ

Non rZglementZ.

Article 1AU 9 - Emprise au sol

- L'emprise au sol de I'ensemble des constructons ne doit pas excZder 50% de la surface
totale du terrain.

Ces dispositions ne sOappquuent pas aux constructins et installations liZes ou nZcessaires au fonctionement des
qupements diinfrastructure de voirie et de rZseaux divers (transformateur, pyl™ne, rZservoir dOeau potable, poste de
dZtente de gaz, bassin de retenue, station dOZpuration, etc.).

Article 1AU 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurZeau milieu de la fasade du terrain sur la voie qui le
dessert, © partir du sol naturel (avant travaux) jusqu'au sommet du b%.timent. Les ouvrages
indispensables et de faible emprise, tels que souche decheminZe et de ventilation, locaux
techniques d'ascenseurs, gardecorps, acroteres, etc., ne sont pas pris en compte par la
dZtermination de la hauteur.

- La hauteur des constructions neuves ~ usage d'habitation est limitZe ~ 9 metres au fa’tage
avec un seul niveau dans les combles.

- La hauteur des constructions annexes non accolZes aux castructions principales est limitZe
~ 5 metres au fa’tage. La hauteur des abris de jardins et des annexes isolZes, implantZes sur une des
limites sZparatives, est limitZe ~ 3 metres au fa"tage.

- Un dZpassement ponctuel de cette hauteur peut stre autorisZ pour des raisons techniques,
fonctionnelles ou architecturales.

Ces dispositions ne sOappliquent pas aux constructios et installations liZes ou nZcessaires au fonctionement des

Zguipements d'infrastructure de voirie et dgerseaux divers (transformateur, pyl™ne, rZservoir dOeau pable, poste de
dZtente de gaz, bassin de retenue, station dOZpuration, etc.).
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Article 1AU 11 - Aspect extZrieur

Les constructions doivent par leur dimension, leur archite cture, la nature de leur matZriau,
conserver le caractere spZcifique des lieux afinde prZserver l'intZret du secteur.

Les dispositions fixZes cidessous traduisent dans la mesure du possible les
recommandations architecturales de la plaquette rZalisZe aec le Parc Naturel RZgional Oise Pays
de France. Cette plaquette propose notammentdes illustrations sur les agencements, les formes,
les matZriaux, les couleurs, etc. auxquels ilconvient de se rZfZrer.

¥ Les fasades(mur gouttereau et pignons) :

La largeur cumulZe des portes de garage (ou groupement de portes) accolZe dOun meme
c™tAle la construction principale ne devra pas reprZsenter plus de la moitiZ de la longueur de la
faecade de cette construction sur les terrains libres de @nstruction.

Les teintes des fasades sont celles de la palette"Couleurs" de la plaquette de
recommandations architecturales, en interdisant les teintes brillantes.

LOutilisation de matZriaux de rZcupZration est interdite.

¥ Les ouvertures :

Les volets roulants sont tolZrZs, mais les coffres neseront pas visibles.
Les menuiseries de la fasade donnant sur la rue qui desrt le terrain auront un profilZ fin.

Les volets et les menuiseries (hors porte dDentrZe ebts ferronnerie) utiliseront une teinte unique .
En cas de menuiserie blanche ou teinte similaire, les voletspourront avoir une autre teinte. Les
teintes autorisZes sont celles dela fiche "Couleurs" de la plaquette de recommandations
architecturales

Les garde-corps et autres barreaudagesle protection seront simples.

¥ La toiture :

Les toitures principales des constructions auront des pentes comprises entre 35; et 50; sur
I'horizontale, sauf pour les Zquipements ou installations publiques qui pourront avoir une pente de
toiture de 15j minimum. Une partie du toit peut «tre en toi ture-terrasse, en particulier lorsque la
construction favorise le recours aux Znergies renouvelables le toit terrasse est Zgalement admis en cas
de toiture vZgZtalisZe.

Pour les annexes accolZes ~ une construction ou ~ un mur de cl™tw, une pente infZrieure
pourra stre autorisZe.

La couverture des constructions aura une teinte unique hors installation ou amZnagement
spZcifique favorisant le recours aux Znergies renouvelabks, devant cependant avoir des teintes
proches avec le reste de la toiture, et hors amZnagementhcessalres assurer la luminositZ
naturelle ~ 10intZrieur du b%etiment.LOutilisation de matZriaux de rZcupZration est interdite pour
rZaliser les couvertures qui auront une teinte rouge vermillon, dans la gamme de brun ou noire.

¥ Les garages, annexes, vZrandas et abris de jardin

Les garageset annexes doivent stre construits en harmonie de couleur et de matZriau avec
le b%etiment principal.

Les vZrandas respecteront les ZIZments architecturaux du #etiment d'origine : matZriaux et
teinte.

Les fasades et les couvertures des abris de jardindoivent etre rZaIisZes avec des matZriaux
de couleurs foncZes (verte, brune ou grise) ou de teinte bis naturel foncZe. L'emploi de la t™le
brute ou galvanisZe, non peinte en usine, est interdit.

-26 -



P.L.U. de Villeneuve-sur-Verberie Reglement

Les citernes de gaz IigquiZ ou de mazout, ainsi que lesnstallations similaires, seront masquZes
par un Zcran minZral ou vZgZtal persistant afin de les rendre na visibles de la voie publique.

¥ Cl™tures

Les cl™tures doivent prZsenter une simplicitZ d'aspect. LOgfoi de matZriaux hZtZroclites
ou disparates non prZvus ~ cet effet, est interdit. La hauteur des c[TMturesast limitZe = 1,80 metres
sur les voies et emprises publiques, et~ 2,20 metres sur ks limites sZparatives.

Pour la fasade donnant sur la voie publique , elles seront ~ dominante vZgZtale :barriere ou
lisse, grillage rigide ou barreaudage simple et fin, reposant sur un soubassement de 0,60 m ~ 1,20 mstre
de hauteur maximale, doublZ d'une haie taillZe, ou simplement correspondre un grillage doublZ dOune
haie taillZe. Les grillages de couleur sombre seront posZs sur des poteaux de meme teinte " proflZs
fins. Le soubassement sera rZalisZ en pierres ou mokns (ou aspect), en briques rouges de pays (ou
aspect), ou en matZriaux enduits de teinte ton pierre (la plaque debZton est interdite).

Sur les limites sZparatives, elles pourront stre comme sur rue ou etre rZalisZes en murs
pleins (pierre, brique, matZriaux enduits, panneaux en bois ou prZfabriquZ) sur une distance
maximale de 15 mstres depuis la fasade arriere de la construction principale, en grillage rigide de
couleur sombre sans soubassement. En cas de soubassemercelui-ci pourra correspondre = une
plaque de bZton armZ entre poteaux, teintZe dans la massda plaque de bZton brut de teinte grise est
interdite.

¥ Dispositions diverses

Les coffrets Zlectriques collectifs ou non ne devront pas constituer une gene " la circulation
et seront intZgrZs, ainsi que les bo"tes aux lettres, au mur del™ture.

Pour les constructions et installations liZes ou nZcessairesau fonctionnement des Zguipements d'infrastructure de
voirie et de rZseaux divers (transformateur, pyl™ne, rZservoir ddeau potable, poste de dZtente de gaz, bassin de retenue,
station dOZpuration, etc.),leur aspect extZrieur sera en harmonie avec les caraZristiques architecturales du bourg
(matZriaux, teinte, etc.).

Article 1AU 12 - Stationnement des vZhicules

Le stationnement des vZhicules correspondant aux besoinsdes constructions et installations
doit «tre assurZ en dehors des voies ouvertes ~ la circulation publique. E n particulier, il est exigZ :

- pour les constructions ~ usage d'habitation :

au minimum 2 places par logement, et 1 place supplZmentaire par tranche de 60 m2 de
surface de plancher ~ partir de 120 m2 de surface de plaxcher de la construction,

dans le cas d'opZrations d'ensemble, il sera amZnagZ une place alisZe supplZmentaire
par logement, pour l'accueil de visiteurs, pouvant «tre rZali sZe sur IOespace commun,

- pour les constructions " usage de bureaux, commerces et de ervices :

au moins 1 place par tranche de 25 m2 de surface de plancher de la construgon.

La regle applicable aux constructions et Ztablissementsnon prZvus ci-dessous pour chacun
des secteurs est celle auxquels ces Ztablissements solat plus directement assimilables.

Article 1AU 13 - Espaces libres et plantations

Les espaces restzs libres_apres implantation des construtons doivent faire I'objet d'un
traitement paysager (minZral ou vZgZtal). Il sera notamment plantZ au moins un arbre par tranche
de 300 m2 libre de corstruction.
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Sur les terrains vouZs aux habitations, au moins 30% de I'emprse totale feral'objet d'un
traitement paysager de pleine terre (engazonnement, jardin potager ou d'agrZment, etc.) hors
stationnement.

Lorsqu'une opZration d'un ensemble de logements, d'Zquipements ou d'activitZs
s'accompagne d'une aire de stationnement, celleci sera paysagZe avec notamment au moins un
arbre pour 6 places de stationnement.

- Pour les nouvelles plantations, des essences de payseront utilisZes. Se rZfZrer ~ la plaquette
du CAUE OPlantons dans 100iseO annexZe au reglement, airgil” I'extrait de la plaquette "Arbres et
haies de Picardie" rZalisZe par les C.A.U.E, en lien avela DREAL, le Centre RZgional de la PropriZtZ
Forestiere et Forst PrivZe Franeaise, ou encore " la liste dDessences champstres du PNR Oiseals de
France. Les essences envahissantes (voir liste ci ann&e au prZsent reglement) sont interdites.

Section Il -
POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Article 1AU 14 - Coefficient dDocapation des sols (COS)

Le C.O.S. est fixZ ~ 0,50 pour I'habitat.

Il n'est pas fixZ de COS pour les autres constructions atorisZes.

Section IV -
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS

Article 1AU 15 DEn matiere de performances ZnergZtiques et environnementales

Les capteurs solaires (dont panneaux photovoltasques) ingtdIZs sur la toiture des
constructions, auront une teinte proche ou identique ~ celle des matZriaux de couverture de la
toiture.

_Les pompes ~ chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue et
installZs = au moins 3,50 metres des limites sZparatives

Article 1AU 16 BEn matisre dOinfrastructures et rZseaux de communications Zlectroniques

Les constructions ~ usagevdf)habitat, les Zquipements et les constructionsusage dOactivitZs
devront prZvoir les rZservations nZcessaires ~ leur desserte numZrigue.
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CHAPITRE 2 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

Zone destinZe ~ accueillir les extensions urbainesde la commune " plus long terme. Les voies
publiques et les rZseaux d'eau, d'ZlectricitZ, d'assainissemnt existant ~ la pZriphZrie de cette zone
n'ont pas une capacitZ suffisante pour desservir les constructims " implanter sur I'ensemble de la
zone. En @mnsZquence, son ouverture ~ l'urbanisation en dehors des Zqupements publics et des
Zquipements d'infrastructure autorisZes " l'article 2, est subordonnZe ~ une modification du Plan

Local d'Urbanisme qui devra notamment complZter les regl es inscrites ciaprss.

La zone 2AU comporte un secteur 2AUe, vouZe " IQaccueil dOactivitZs Zwamiques en continuitZ
du site existant au Pont de Theil.

L'urbanisation de chacun de ces secteurs sera soumise ~ unerZflexion sur I'ensemble de leur
emprise, tenant compte du lien avec les quartiers voisins, et ~ une procZdure opZrationnelle
adaptZe.La zone 2AU Ouest fait IOobjet dOune Orientation dOAmZgement et de Programmation
(OAP) " prendre en compte (voir piece nj3 du dossier P LU).

Section | -
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 2AU 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

- Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles ZnumZrZes °
IOarticle 2 qui sont soumises " des conditions particulieres.

Artic le 2AU 2 - Occupation et utilisation du sol soumises ~ des cond itions particulieres

1) Sont admises mais soumises ~ conditions particulieres les occupations et utilisations du sol
prZcisZes ciapres :

- Les constructions et installations liZes ou nZcessais au fonctionnement des qupements
d'infrastructure de voirie et de rZseaux divers (transform ateur, pyl™ne, rZservoir dOeau
potable, poste de dZtente de gaz, bassin de retenue, station d@uratlon etc.) ~ condition
dOetre convenablement insZrZs au sitet de ne compromettre IDamZnagement du reste de la
zone.

- Les affouillements et les exhaussements s'ils sont li ~ une opZration d'amZnagement autorisZe.
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Section Il -
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 2AU3 - Acces et voirie

Non rZglementZ.

Article 2AU 4 - Desserte par les rZseaux

Non rZglementZ.

Article 2AU 5 - CaractZristique des terrains

Non rZglementZ.

Article 2AU 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

- Toute construction non implantZe " l'alignement ser a implantZe avec un retrait d'au moins
6 metres par rapport ~ l'alignement.

Pour les constructions et installations liZes ou nZcessairesau fonctionnement des Zquipements d'infrastructure de
voirie et de rZseaux divers (transformateur, pyl™ne, rZservoir deau potable, poste de dZtente de gaz, bassin de retemu
station dOZpuration, etc.), limplantation se fera * I'dignement ou en retrait de l'alignement en respectant les caractZristques
urbaines et architecturales du bourg.

Article 2AU 7 - Implantati on par rapport aux limites sZparatives

- Les constructions implantZes ~ l'alignement seront impl antZes sur au moins une des limites
sZparatives.

Article 2AU 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une meme
propriZtZ

Non rZglementZ.

Article 2AU 9 - Emprise au sol

Non rZglementZ.

Article 2AU 10 - Hauteur des constructions

Non rZglementZ.

Article 2AU 11 - Aspect extZrieur

Non rZglementZ.

Article 2AU 12 - Stationnement des vZhicules

Non rZglementZ.
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Article 2AU 13- Espaces libres et plantations

Non rZglementZ.

Section Il -
POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Article 2AU 14 - Coefficient dDoccupation des sols (COS)

Pour toute construction, le C.0.S. est fixZ " 0.

Le COS ne s'applique pas aux constructions et installations liZes ou nZcessaires au
fonctionnement des Zquipements d'infrastructure de v oirie et de rZseaux divers (transformateur,
pyl™ne, rZservoir dOeau potable, poste de dZtente daz, bassin de retenue, station dOZpuration, etc.).

Section IV -
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS

Article 2AU 15 DEn matisre de performances ZnergZtiques et environnementales

Non rZglementZ.

Article 2AU 16 DBEn matisre dOinfrastructures et rZseaux de communications Zlectroniques

Non rZglementZ.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AGRICOLE (ZONE A)

~

Zone agricole non ZquipZe, ~ protZger en raison du potentiel agronomique, biologiq ue ou

Zconomique des terres agricoles.

Elle correspond " I'ensemble des terrains en cultures situZs sur le plateau du Valois jusquOen lisiere
forestiere, en dehors des secteurs agglomZrZs et des @aces ~ fortes sensibilitZs environnementales
ou paysageres.

Section | -
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article A 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

N Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles ZnumZrZes ~
|Oarticle 2 qui sont soumises ‘des conditions particulieres.

Article A 2 - Occupation et utilisation du sol soumises " des cond itions particulieres

1) Sont admises mais soumises ~ conditions particulieres les occupations et utilisations du sol
prZcisZes ciapres :

- La 9onstruction, I©extension et la modification des b%gtiments agricosheclassZs ou non,vainsi
gue tout Zquipement ou installation d'accompagnement, sOils sontnZcessaires ~ |OactivitZ des
exploitations agricoles et ~ leur diversification.

- Les constructions ~ usage d®abitation et leurs annexes qui en sont le complZment normal, ~

condition que ces constructions ~ usage dOhabitation soientdirectement liZes et nZcessaires °
|Oexploitation agricole, et ~ condition que ces constrictions ~ usage dOhabitation et leurs anners

soient implantZes " proximitZ des b%otiments de I'explotation, le tout formant corps de ferme.

- Les constructions et installations liZes ou nZcessairs au fonctionnement des Zquipements
d'infrastructure de voirie et de rZseaux divers, et d'intZret collectif (transformateur, pyl™ne,
antenne relais, rZservoir dDeau potable, poste de dZtente de gaz, bassle retenue, Zolienne limitZe
" 12 metres de hauteur, etc.) ~ condition qu'elles ne compromett ent pas le caractere agricole de la
zone et les activitZsqui s'y exercent, et ~ condition qu'elles soient convenablement insZrZs au site.

- Les affouille[nents et les exhayssements s'ils sont nZessaires " l'activitZ agricole, ou entrant
dans le cadre d'amZnagement d'utilitZ publique.

2) Il est rappelZ que les b%otiments d'habitation, d'endgnement, de santZ, de soins, ainsi que les
b%otiments d'hZbergement "~ caractere touristique, situZsdans une bande de 300 m delOA1D voie
class2 de type 1sur la totalitZ de la traversZe de la commune - ; situd dans une bande de 100 m de
la RD932A B voie classZe de type 3 de la limite avec Verbezijusqud™ 10entrZe de IOagglomZratiaet
de la limite de Villers-Saint-Frambourg jusqu®” I0entré dOagglomZration - et situZs dans une bande
de 30 metres de la RD932A Bvoie classZe de type 4 dans la traversZe de 1OagglomZration - {gant
l'arrstZ prZfectoral en date du 28 dZcembre 1999), devront & conformer aux prescriptions de la loi 92-
1444 du 31 dZcembre 1992 et de ses textes subsZquents relafif§isolation des b%otimens contre les
bruits de I'espace extZrieur. Ces secteurs de nuisares figurent dans les annexes du dossier P.L.U.
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Section Il -
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article A 3 - Acces et voirie

- Les acces doivent prZsepter des caractZristiques panettant de satisfaire aux exigences de la
sZcuritZ, de la dZfense contre 10incendie et de la @iection civile, et «tre adaptZs " IOopZration future.

- Le long de la RD932A, il nDest autorisZ quOun acces parqpriZtZ.

Article A 4 - Desserte par les rZseaux

Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit » tre alimentZe en eau potable par un
branchement ~ une conduite de distribution de caractZri stiques suffisantes et appartenant au
rZseau public.

- Toutefois, ~ dZfaut de branchement possible sur le rZseau dDadduction publique, il pourra
otre tolZrZ une desserte en eau par forage ou puits particulier ~ la condition explicite que les
prescriptions de l'article R.111-11 du code de l'urbanisme soient respectZes, que cette eau soit
reconnue comme potable et que sa protection contre tout risque de pollution puisse stre considZrZe
comme assurZe. Tout prZlsvement dOeau destinZ ~ l'usage'une famille est soumis ~ dZclaration
aupres de la mairie ; dans le cas de crZation dimmeubles accueilant du public ou de
transformation en de telles structures de b%otiments agricoés, le puits privZ devra stre autorisZ par
arrstZ prZfectoral.

Assainissement :

- A dZfaut de branchement possible sur un rZseau colletif dDassainissement, les eaux usZes
doivent stre ZpurZes par des dispositifs de traitement agrZZs avant rejet en milieu naturel. Une
surface d'un seul tenant libre de toute construction et en rapport avec |OactivitZ, sera notamment
prZvue sur le terrain afin de permettre IQinstallation dOun d$positif autonome conforme " la
|Zgislation en vigueur. Le dispositif dOassainissementenvisagZ, sera installZ de telle sorte que la
construction puisse stre ultZrieurement raccordZe au rZseaupublic si celui-ci est rZalisZ.

- Les eaux pluviales doivent stre dirigZes vers un dispositif de traitement adaptZ ~
|OopZration si elles ne peuvent stre ZvacuZes sans innovZnient en milieu naturel ou vers le rZseau
public (canalisation, caniveau, fossZ, E). Les amZnagementsrZalisZs sur le terrain ne doivent pas
empecher I'’Zcoulement des eaux pluviales. Pour les constructions neuves, les eaux pluviales seront
collectZes et traitZes sur le terrain.

ElectricitZ et autres rZseaux :

- LOalimentation en ZlectricitZ et autres rZseaux sera assurZe par un branchement en
souterrain sur le domaine privZ depuis le rZseau public.

Article A5 - CaractZristique des terrains

Non rZglementZ.
Article A 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

- LOimpIantation des b%otiments agricoles isolZs doit etrechoisie de fason ~ obtenir la
meilleure intZgration possible au site naturel.
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- Les nouvelles constructions isolZes devront stre implant Zes avec un retrait dDau moins 50
metres de IQautoroute. Les nouvelles constructions @vront stre implantZes avec un retrait dOau
moins 10 metres par rapport ~ I'emprise des autres voies et emprises publique s dans la mesure oe
I©acces se fait sur cette voie, et dans les autres caau moins 5 metres de ces voies et emprises
publiques.

- En cas df)qunagement, de er&mrion~ou dOextension dOune construction existante au
moment de lOentrZe en vigueur du PLU, IOimplantation pr rapport aux voies et emprises
publiques pourra se faire suivant [Oexistant.

Pour la reconstruction en cas de sinistre ~ ZgalitZ de surfa@ de plancher, et pour les constructions et installations
liZes ou nZcessaires au fonctionnement des Zquipemes d'infrastructure de voirie et de rZseaux divers (transformateur,
pyl™ne, antenne relais, rZservoir dBeau potable, poste de dZtentle gaz, bassin de réenue, station dOZpuration, etc.),
IOimplantation se fera " IDalignement de la voie ou en retrait de Ifgnement.

Article A 7 - Implantation par rapport aux limites sZparatives

- Les constructions doivent stre implantZes avec une marge minimale de 6 m par rapport aux
limites sZparatives pour l'entretien des b%.timents eon insertion au site par un traitement paysager.
Ce retrait peut stre rZduit ~ 3 metres des lors que le terrain qui reeoit la construction nOest pas voisin
dOun terrain situZ en zone urbaine.

- En cas anmZnagement, de ergration ou dOextension déunmsﬁmctjon existante au
moment de |OentrZe en vigueur du PLU, |IOimplantation pr rapport aux limites sZparatives pourra
se faire suivant |IOexistant.

5 Pour la reconstruction en cas de siristre ZgalitZ de surface de plancher, et pour les onstructions et installations
lizes ou nZcessaires au fonctionnement des Zquipemes d'infrastructure de voirie et de rZseaux divers (transformateur,

pyl™ne, antenne relais, rZservoi[ dOeau potable, pestde dZtente de gaz, bassin de retenue, station dOZpuration, etc.),
IOimplantation se fera en limites sZparatives ou en retrait dedimites.

Article A 8 - Implantation des constructions les unes par rappo rt aux autres sur une meme propriZtZ

Non rZglementZ.

Article A9 - Emprise au sol

Non rZglementZ.

Article A 10 - Hauteur des constructions

- La hauteur des abris pour animaux liZs ~ un p%.turage (hors b%ment dOZlevage) est limitZe
” 5 metres au fa'tage.

- La hauteur maximale des autres constructions est limitZe ~ 12 metres au fa’tage mesurZs "
partir du sol naturel, pouvant etre portZe ~ 15 metres po ur des raisons technigues ou fonctionnelles.

- Pour les nouveaux b%otiments ou installations autorisZs dont laprZsence est nZcessaire ~
l'exploi tation agricole, la hauteur maximale pourra stre portZe ~ 15 metres au fa’tage dans la
mesure o- ils sont implantZes ~ proximitZ des b%otiments existants de I'exploitation, le tout formant
corps de ferme (y compris pour les nouvelles exploitation s).

Artic le A 11 - Aspect extZrieur

Les constructions doivent prZsenter une simplicitZ de volume et une unitZ dOaspect et de
matZriaux et sQintZgrer au paysage. Les couleurs fent rZfZrence aux teintes des milieux naturels :
ton bois, gamme de brun, de vert ou de gris, ainsi que teinte beige (ton pierre) dans la mesureoe la
construction est contigu‘ ” la zone urbaine.
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¥ Les faeades:

Les faesades postZrieurevs et latZrales doivent tre traiZes de manisre identique. Les sous
sols apparents doivent tre traitZs avec autant de soin que les fasades des constructions.

~

Les matZriaux destinZs " stre recouverts (brique creuse, parpaing, etc.) doivent [Oetre
dOenduits lisses, grattZs ou talochZs de teinte rappelaries enduits anciens au mortier b%otard ou
la chaux (ton pierre) ou recouverts dOun bardage bois ou mZtallique. Sutes fasades nouvelles qui
seraient faites de pierres ou millons, les joints doivent etre de mortier de meme teinte que le
matZriau principal.

Les faecades des b%otiments agricoles seront rZalisg en utilisant au plus deux teintes.
LOemploi de la t™Ie brute ou galvanisZe (bardage), non peinte en usinest interdit. Les menuiseries
seront peintes suivant la gamme de brun, de vert foncZ et de gris, de teinte beige (ton pierre) ou
seront en bois naurel.

¥ La toiture :

Les habitations autorisZes auront une toiture ~ deux pentes comprise entre 35; et 50;. Une
autre pente pourra ctre tolZrZe pour les habitations accolZes ~ une construction existante de
maniere ~ suivre la pente existante. La pente des toitures des autres constructions sera au
minimum de 10j.

Les couvertures de I'ensemble des b%otiments seront rZalfes en utilisant une teinte unique
(qui pourra stre soit diffZrente, soit identique ~ celle de s fasades) hors amZnagements nZcessaires
assurer la luminositZ ~ l'intZrieur de la construction ou in stallation spZcifique favorisant le recours
aux Znergies renouvelables qui pourront adopter une autre teinte devant cependant rester proche
ou similaire avec le reste de la toiture. LOemploi ded t™le brute ou galvanisZe, non peinte en usine,
est interdit.

¥ Cl™tures (hors cl™tures agricoles)

__ Les cI™tures sur rue doivent prZsen'Eer une simplicitZ dDaspeet seront ~ dominante
vZgZtale. Les essences de pays seront utilisZes. Un grillagggide de teinte sombre est autorisZ
autour des terrains construits.

¥ Dispositions diverses

Les citernes de gaz liquZfiZ ou de mazout, ainsi que lesnstallations similaires, doivent stre
placZes en des lieux non visibles, ou masquZes par un rideau de erdure.

Pour les constructions et installations liZes ou nZcessairesau fonctionnement des Zquipements d'infrastructure de
voirie et de rZseaux divers (transformateur, pyl™ne, antenne ralis, rZservoir dDeau potable, poste de dZtente de gaz, bassin
de retenue, station dOZpuration, etc.)leur aspect extZrieur sera en harmonie avec les caraZristiques architecturales du
bourg (matZriaux, teinte, etc.).

Article A 12 - Stationnement des vZhicules

__Le stationnement nZcessaire " If)exploit@tion des instifations et constructions doit etre
rZalisZ sur la propriZtZ. Il est notamment demandZ :

- au moins 2 places de stationnement par logement.

Article A 13 - Espaces libres et plantations

Les constructions de plus de 50 m2 implantZes aux champs devont faire I'objet d'un
traitement paysager facilitant leur insertion au site. Elle s seront accompagnZes de haies ou de
bouquet d'arbres.
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Les espaces boisZs figurant au plan comme espaces boisZ&assZs ~ conserver, ~ protZger ou
" crZer, sont soumis aux dispositions de |Oaticle L.130-1 du code de IOurbanisme. Ce classement
interdit tout changement dOaffectation et tout mode dOocupation des sols de nature
compromettre la conservation ou la crZation de boisements.

Les ZIZments de paysage repZrZs sur les plans de dZcoupage en zone sont Zgenniser au titre
de larticle L.123-1-5 7; du code de lurbanisme sauf si un projet de valorisation paysagere ou
environnementale ; un projet d'Zquipement, un amZnagement ou une installation prZsentant un
caractere d'intZret gZnZral ; ou des problemes de sZcuritZ (chutes d'arbres ou de branches, et)
nZcessitent de modifier ou de rZduire leur emprise. Dans @ cas, une dZclaration devra stre effectuZe en
mairie avant toute intervention. Leur entretien normal reste autorisZ sans dZclaratbn prZalable.

Pour les nouvelles plantations, des essences de payseront utilisZes. Se rZfZrer ~ la plaquette
du CAUE OPlantons dans I00iseO annexZe au reglement, aingi” I'extrait de la plaquette "Arbres et _
haies de Picardie" rZalisZe par les C.A.U.E, en lien avela DREAL, le Centre RZgional de la PropriZtZ

Forestisre et Forst PrivZe Franeaise, ou encore " la liste d(N)essvences champetres du PNR Oise Pays de
France. Les essences envahissantes (voir liste ci annge au prZsent reglement) sont interdites.

Section Il -
POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Article A 14 - Coefficient dOoccupation des sols (COS)

Non rZglementZ.

Section IV -
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS

Article A 15 B B matisre de performances ZnergZtiques et environnementales

Les capteurs solaires (dont panneaux photovoltasques) instdlZs en toiture auront une teinte
proche ou identique ~ celle des matZriaux de couverture de la toiture.

_Les pompes ~ chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue et
installZs = au moins 3,50 metres des limites sZparatives
Article A 16 BEn matiere dQinfrastructures et rZseaux de communications Zlectroniques

Les constructions " usage VdOhabitat, les Zquipements et lesonstructions ~ usage dOactivitZs
devront prZvoir les rZservations nZcessaires ~ leur desserte numZrigue.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NATURELLEETFO  RESTIERE (ZONE N)

~

Zone naturelle et forestiere ~ protZger en raison de la quglitZ des sites, des paysages et du
boisement. Elle prend en compte les sites " fortes sensibilitZs ewironnementales (Natura 2000,
pZrimetre de ZNIEFF, risques naturels, etc).

La zone naturelle comprend 4 secteurs:

Le secteur Nha qui correspond aux secteurs de constructions hors agglomZration stuZes au
hameau de No‘l Saint Martin, en limite est du Pont de Theil, et au sud du bourg.

- Le secteur Ncaqui correspond aux emprises de carrieres en cours dOexploitation

- Le secteur Nde qui correspond ~ IC)errlprise oc~cup2e par le centre dOenfouisment technique
qui, apres la fin de IOexploitation, fera I0objet dOun suivde gestion du site.

- Le secteur Nt qui correspond ~ IOemprise de IQautoroute Al.

Section | -
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article N 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

B Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles ZnumZrZes ~
|Oarticle 2 qui sat soumises ™ des conditions particulieres.
Article N 2 - Occupation et utilisation du sol soumises " des cond itions particulieres

1) Sont admises mais soumises ~ conditions particulieres les occupations et utilisations du sol
prZcisZes ciapres :

Uniguement, dans le secteur Nha :

- La reconstruction ~ ZgalitZ de surface de plancher en cagde sinistre.

- La rZfection, la rZparation et I'extension limitZe ~ 50 m2 d'emprise au sol des constructions
et installations existantes ~ usage dBhabitation, au momat de I'entrZe en vigueur du P.L.U.,
si elles conservent la meme destination ou sont vouZes " recevoir une affectation valorisant
leur usage (hZbergement touristique, annexe nZcessaire ~ IO&etien des lieux).

- Par unitZ fonciere, dans les propriZtZs conenant une construction ~ usage dOhabitation, un garage
pour vZhicules limitZ ~ 50 m2 dOemprise au sol, un seul abride jardin limitZ ~ 12 metres carrZs
d'emprise au sol et un seul abri pour animaux dOune emprise au sol limitZe ~ 50 m2et *
condition d®etre fermZs sur trois c™tZs maximum, dans la mesure o leuimplantation tient
compte de la fragilitZ des milieux naturels et leur tr aitement dOaspect extZrieur respecte les
milieux environnants (bois plus particulisrement).

- Par unitZ fonciere, IQinstallation, IOextension ou la modification dOabris pour animaudiZs "

un p%oturage, dans la mesure o« leur dimension est limitZe ~ 50m2 d'emprise au sol et *
condition dOstre fermZs sur trois c™tZs maximum.
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Uniguement, dans le secteur Nca:

- LOexploitation de carrisres dans les conditions fixZes~par |OarrestZ dOautasation. Les
installations et constructions qui seraient nZcessaires ~l0exploitation de carrieres doivent
prZsenter un caractere dZmontable.

Uniguement, dans le secteur Nde :

- LOexploitation du certre dOenfouissement technique dans les conditions fixZepar 10arretZ
dOautorisation, et la gestion normale du site apres la in dOexploitation. Les installations et
constructions qui seraient nZcessaires "~ IOexploitation doient prZsenter un caractere
dZmontable.

Uniquement, dans le secteur Nt :

- Les constructions et installations liZes et nZcessags au fonctionnement de IQinfrastructure
autoroutiere .

Dans le reste de la zone;

- En dehors du site Natura 2000, des clurs de nature prioritaires et des cont inuitZs
Zcologiques prioritaires identifiZs par le SCOT, IOinstallation, [Oextension ou la modification
dOabris pour animaux liZs ~ un p%oeturage, dans la mesure o« ler dimension est limitZe ~ 50
m2 d'emprise au sol et ~ condition dOetre fermZs sur tois ¢™Zs maximum, en les limitant *
deux par unitZ fonciere.

- Par unitZ fonciere et en dehors du site Natura 200Q des clurs de nature prioritaires et des
continuitZs Zcologiques prioritaires identifiZs par le SCOT, un seul abri de jardin limitZ ~ 12
metres carrZs d'emprise au soldans la mesure oe son implantation tient compte de la fra gilitZ
des milieux naturels et son traitement dOaspect extZrieurespecte les milieux environnants
(bois plus particulisrement).

Dans IOensemblale la zone :

- Les constructions et installations liZes ou nZcessaires au fonctionnement des Zquipments
d'infrastructure de voirie et de rZseaux divers, et d'intZr «t collectif (transformateur, pyl™ne,
antenne relais, rZservoir dOeau potable, poste de dZtente de gaz, bassle retenue, Zlienne
limitZe ~ 12 metres de hauteur, station dOZpuration, orage dOeau potable, etc.) ~ condition
qu'ils soient convenablement insZrZs au site et respectent ldragilitZ des milieux naturels.

2) Il est rappelZ que les b%otiments d'habitation, d'endgnement, de santZ, de soins, ainsi que les
b%otiments d'hZbergement ~ caractere touristique, situZsdans une bande de 300 m delOA1D voie
class2 de type 1sur la totalitZ de la traversZe de la commune - ; situd dans une bande de 100 m de
la RD932A Bvoie classZe de type 3 de la limite avec Verberie jusqud” IGieZe de IOagglomZrationet
de la limite de Villers-Saint-Frambourg jusqu®” I0entré dOagglomZration - et situZs dans une bande
de 30 metres de la RD932A B voie classZe de type 4 dans la travsZe de I0agglomZration - (suivant
l'arrstZ prZfectoral en date du 28 dZcembre 1999), devront & conformer aux prescriptions de la loi 92-
1444 du 31 dZcembre 1992 et de ses textes subsZquents relafif§isolation des b%otiments contre les
bruits de I'espace extZrieur. Ces secteurs de nuisares figurent dans les annexes du dossier P.L.U.
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Section Il -
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article N 3 - Acces et voirie

- Les acces doivent prZsenter des caractZristiques permettat de satisfaire aux exigences de la
sZcuritZ, de la dZfense contre l'incendie et de la protetion civile, et stre adaptZs ~ IOopZration
future.

- La destination et I'importance des constructions ou installations doivent stre compatibles
avec la capacitZ de la voirie qui les dessert.

- Le long de la RD932A, il nOest autorisZ quOun acces vZhicules pargpriZtZ.

Article N 4 - Desserte par les rZseaux
Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit » tre alimentZe en eau potable par un
branchement ~ une conduite de distribution de caractZristiques suffisantes et appartenant au
rZseau public.

- Toutefois, ~ dZfaut de branchement possible sur le rZseau dédduction publique, il pourra
otre tolZrZ une desserte en eau par forage ou puits particulier ~ la condition explic ite que les
prescriptions de l'article R.111-11 du code de l'urbanisme soient respectZes, que cette eau soit
reconnue comme potable et que sa protection contre tou risque de pollution puisse stre considZrZe
comme assurZe. Tout prZlevement dOeau destinZ Tusage d'une famille est soumis ~ dZclaration
aupres de la mairie ; dans le cas de crZation dimmeubles accueilant du public ou de
transformation en de telles structures de b%otiments existantsle puits privZ devra stre autorisZ par
arrstZ prZfectoral.

Assainissement :

- A dZfaut de branchement possible sur un rZseau colletif dDassainissement, les eaux usZes
doivent stre ZpurZes par des dispositifs de traitement agrZZs avant rejet en milieu naturel. Une
surface d'un seul tenant libre de toute construction et en rapport avec [OactivitZ, sera notamment
prZvue sur le terrain afin de permettre IQinstallation dOun dispsitif autonome conforme " la
|Zgislation en vigueur. Le dispositif dOassainissementenvisagZ, sera installZ de telle sorte que la
construction puisse tre ultZrieurement raccordZe au rZseau public si cdui-ci est rZalisZ.

6

- Les eaux pluviales doivent stre dirigZes vers un dispositif de traitement adaptZ ~
|OopZration si elles ne peuvent stre ZvacuZes sans inovZnient en milieu naturel ou ve rs le rZseau
public (canalisation, caniveau, fossZ, E). Les amZnagementsrZalisZs sur le terrain ne doivent pas
empecher I'Zcoulement des eaux pluviales.

ElectricitZ et autres rZseaux :

- LOalimentation en ZlectricitZ et autres rZseaux sera assurZe paun branchement en
souterrain sur le domaine privZ depuis le rZseau public.

Article N 5 - CaractZristique des terrains

Non rZglementZ.
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Article N 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

- Sauf dans les secteurs Nt et Nha, les nuvelles constructions de plus de 20 m2 dOemprise au
sol devront stre implantZes avec un retrait d®au moins 50 mdres de IOautoroute, dOau moing5
metres des routes dZpartementales, au moins5 metres par rapport ~ I'emprise des autres voies et
emprises publiques.

- ~Dansvle secteur Nha,lOextension dansvla continuitZ ou en retrait des construtons existantes
avant I0entrZe en vigueur du PLU est autorisZe

Pour la reconstruction en cas de sinistre et pour les construcions et installations liZes ou nZcssaires au
fonctionnement des Zquipements d'infrastructure de voirie et de rZseaux divers (transformateur, pyl™ne, antenne relis,
rZservoir dOeau potable, poste de dZtente de gaz, bassinedretenue, station dOZpuration, forage dOeau potabletce,
IGimphntation se fera ~ IQalignement de la voie ou en retrait de |Oalignesmt.

Article N 7 - Implantation par rapport aux limites sZparatives

- Sauf dans le secteur Nt, les constructions doivent stre implantZes avec une marge minimale
de 6 metres par rapport aux limites sZparatives. Cette disposition ne s'applique pas dans le cas
d'extension de construction existante qui pourra se faire en continuitZ du b%otiment existant ou avec
un retrait dDau moins 3 metres des limites sZparatives, augarage pour vZhicules, aux abris de
jardin, aux abris pour animaux, tels qu'ils sont autorisZs " l'article 2.

Pour la reconstruction en cas de sinistre ~ ZgalitZ de surfa@ de plancher hors Tuvre nette, et pour les constructions
et installations liZes ou nZcessaires au fonctianement des Zquipements d'infrastructure de voirie et de rZseaux divers

(t[apsformateur, pyITM[\e, antenne relais, ~rZservoir déealp)otable, poste de dZtente de gaz, bassin de retenue, stan
dOZpuration, forage dOeau potable, etc.), IOimplantation sed en limites sZparatives ou en retrait des limites.

Article N 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres — sur une meme propriZtZ

Non rZglementZ.

Article N 9 - Emprise au sol

Non rZglementZ.

Article N 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions ou installations nZcessaires” IQactivitZ de jardinage est limitZe
~ 3 metres au fa'"tage.

La hauteur de I'ensemble des autres constructions et instdlations autorisZes est limitZe ~ 5
metres au fa’tage, ~ IOexception dela rZfection et IQextension limitZe des constructionexistantes
avant 10entrZe en vigueur du P.L.U. pour lesquelles la hauteur naximale autorisZe est celle de la
hauteur maximale existante.

3 Dans le secteur Nt et le secteur Nca, la hauteur desconstructions et installations nOest pas
rZglementZe.

5 Ces dispositions ne sOappliquent pas aux constructios et installations liZes ou anessairesVau fonctionement des
Zquipements d'infrastructure de voirie et de rZseaux divers (transformateur, pyl™ne, antenne redis, rZservoir dOeau potable,
poste de dZtente de gaz, bassin de retenue, station dOZpuratiofgrage dOeau potable, etc.).

Article N 11 - Aspect extZrieur

Les constructions nouvelles ou amZnagZes doivent avoir pa leurs dimensions, leur
architecture et la nature des matZriaux, un aspect compatible avec le caractere des lieux
avoisinants afin de prZserver lintZret du secteur. En particul ier, les nouvelles constructions
autorisZes, devront sOadapter " la topographie naturelle du terran.
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Les constructions doivent prZsenter une simplicitZ de volume et une unitZ dOaspect et de
matZriaux et sQintZgrer au paysage. Les couleurs fent rZfZrence aux teintes des milieux naturels :
bois, gamme de brun, de vert ou de gris, * If)exception desxtensions des corstructions existantes ~
usage dOhabitat ou dOactivitZs qui suivront la teinte existee.

¥ Les facades:

Les fasades postZrieures et latZrales doivent stre VtraitZes en harmonie avec la faeade
principale du b%ctiment. Les soussols apparents seront traitZs avec autant de soin que les faeades
des constructions.

LOemploi ~ nu des matZriaux destinZs ~ «tre recouverts estinterdit. Les matZriaux destinZs ~
etre recouverts (briques creuses, parpaings, etc.) doivent I'stre d'enduits lisses, grattZs ou taloch4
de teinte rappelant les enduits anciens au mortier b%etardou "~ la chaux (ton pierre).

Les fasades en pierres (ou moellons) appareillZes resteront apparentes (ni peintes, ni
enduites). Lorsque les fasades sont faites de pierres ou moellons, legoints doivent stre de mortier
de meme teinte que le matZriau principal. Lorsque les fasades sont faites en briques,seul est
autorisZe la Brique Rouge suivant les teintes observZes sur le b%sncien. Les joints seront rZalisZs
au mortier de chaux grasse.

Les faeades seront rZalisZes en utilisant au plus deux teintes.
Les bardages en t™|e non peints sont interdits.

Les installations et unipemevnts aytorisZs dans les mileux naturels ainsi que les abris pour
animaux et abris de jardins, seront rZalisZs en b dominant de teinte naturelle foncZe ou de teinte
suivant la gamme de brun, de vert ou de gris.

¥ Toiture

Les toitures des constructions auront des pentes de 20; minmum. Pour les extensions des
constructions existantes, la pente de la toiture sera cée du b%.timent existant. Les toitures plates
sont admises des lors quOelles sont vZgZtalisZes.

Les toitures des abris pour animaux limitZs ~ 50 m2 d'empri se au sol et des abris de jardin
pourront etre ~ une pente.

Les couvertures seront rZalisZes en ulisant une teinte unique (qui pourra stre soit
diffZrente, soit identique " celle des fasades). LOemploide la t™le brute ou galvanisZe, non peinte en
usine, est interdite.

¥ Cl™tures(sauf cl™tures agricoles et forestieres)

Les murs de cl™ture traditimnelle repZrZs au plan seront conservZs, et restaurZs si beso
lls pourront stre partiellement dZmolis dans la limite de la crZation d'une ouverture permettant
I'acces en vZhicule au terrain qu'ils bordent et d'un portillon pe rmettant I'acces aux piZtons.

Les sZparations de propriZtZ doivent prZsenter une simplicitZ daspect et seront
dominante vZgZtale composZes d'essences de pays, courargeet variZes. Les plaques de bZton
armZ entre poteaux sont interdites.

La hauteur des cl™tures est limitZe ~ 2netres, sauf rZglementation spZcifique.

¥ Dispositions diverses

Les citernes de gaz liquZfiZ ou de mazout, ainsi que lesnstallations similaires doivent stre
placZes en des lieux non visibles, ou masquZes par un rideau de erdure.

Pour les constructions et installations liZes ou nZcessaires au fonctionnement deZquipements dinfrastructure de
voirie et de rZseaux divers (transformateur, pyl™ne, antenne rais, rZservoir dOeau potable, poste de dZtente de gaz, bassin
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de retenue, station dOZpuratiQn, foage dOeau potable, etc.Jeur aspect extZrieur sera en harmonie avec les caraZristiques
architecturales du village (matZriaux, teinte, etc.).

Article N 12 - Stationnement des vZhicules

Le stationnement des vZhicules correspondant aux besoins des installations et des
constructions doit stre rZalisZ en dehors des voies publiques. Il est notamment demandZ :

- au moins 3 places de stationnement par logement, o .
- au moins 1 place par logement (chambre dOh™te ou g'te) dOhZlgengnt touristique crZZ
apres I@entrZe en vigueur du PLU.

Article N 13 - Espaces libres et plantations

Les constructions de plus de 50 m2 d'emprise au sol implantZes dans le milieu naturel
devront faire l'objet d'un traitement paysager facilita nt leur insertion au site. Elles seront
accompagnZes de haies ou de bouquet d'arbres.

Les espaces boisZs figurant au plan comme espaces bois£&assZs ~ conserver, ~ protZger ou
" crZer, sont soumis aux dispositions de [Oarticle L.13@ du code de IOurbanisme. Ce classement
interdit tout changem ent dQaffectation et tout mode dOoccupation des sols de nater
compromettre la conservation ou la crZation de boisements.

Les ZIZments de paysage repZrZs sur les plans de dZcoupage en zone sont Zgenniser au titre
de larticle L.123-1-5 7; du code de l'urbanisme sauf si un projet de valorisation paysager e ou
environnementale ; un projet d'Zquipement, un amZnagement ou une installation prZsentant un
caractere d'intZret gZnZral ; ou des problemes de sZcuritZ (chutes d'arbres ou de branches, etc.)
nZcessient de modifier ou de rZduire leur emprise. Dans ce cas, une dZclaration devra stre effectuZe en
mairie avant toute intervention. Leur entretien normal reste autorisZ sans dZclaration piZalable.

Pour les nouvelles plantations, des essences de payseront utilisZes. Se rZfZrer "~ la plaquette
du CAUE OPlantons dans 100iseO annexZe au reglement, airgil” I'extrait de la plaquette "Arbres et
haies de Picardie" rZalisZe par les C.A.U.E, en lien avela DREAL, le Centre RZgional de la PropriZtZ
Forestiere et Forst PrivZe Franeaise, ou encore " la liste dOessensechampstres du PNR Oise Pays de
France. Les essences envahissantes (voir liste ci ann&e au prZsent reglement) sont interdites.

Section Il -
POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Article N 14 - Coefficient dDoccupation des sols (COS)

Non rZglementZ.

Section IV -
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS

Article N 15 DEn matisre de performances ZnergZtiques et environnementales

Les capteurs sdaires (dont panneaux photovoltasques) ins:[aIIZs sur la toiture des
constructions, auront une teinte proche ou identiqgue ~ celle des matZriaux de couverture de la
toiture.

_Les pompes ~ chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue et
installZs = au moins 3,50 metres des limites sZparatives

Article N 16 DEn matiere dOinfrastructures et rZseaux de communications Zlectroniques
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Les constructions ~ usage VdOhabitat, les Zquipements et lesonstructions ~ usage dOactivitZs
devront prZvoir les rZservations nZcessaires ~ leur desserte numZrigue.
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AFFOUILLEMENT DE SOL

(Article R.442-2 du Code de IOurbanisme)

Extraction de terrain qui doit faire IGobjet dOune autoriation, si sa superficie est supZrieure
~ 100 metres carrZs et, si sa profondeur excede 2 metres.

ALIGNEMENT

LOalignement est la limite commune dOun fond privZ et du domaine public, dC~)~une voie de
circulation y compris les circulations piZtonnes (trottoirs). On peut dire quQOil dZlimite IOemprise du
domaine public.

Il est soit conservZ ~ 10Ztat actuel, soit dZplacZ en vertdOun plan dOalignement approuvZ
(gZnZral ou partiel selon qulil concerne la totalitZ d®e voie ou seulement une section).
LOalignement qui doit stre respectZ ~ IQoccasion de toute opZration de constructionsZparation,
cl™ture peut otre portZ ~ la connaissance du propriZtaire concernZ par un arretZ dOalignement
dZlivrZ par le Maire.

Sf)ag[ssant dOune desserte privZe, IQalignement sera cativen ellement la limite effective
actuelle de |IOemprise de cette desserte en application de son statgtridique propre par rapport
aux propriZtZs riveraines.

Les PLU peuvent crZer de nouveaux alignements ou modifier ceux qui ont ZtZ approuvZs
en prZvoyant de nouvelles limites du domaine public des voies sous la forme dOemplacements
rZservZs. lls peuvent aussi supprimer des alignements @prouvZs devenus inadaptZs ou
inopportuns en ne laissant pas figurer au tableau des servitudes annexZ au PLU ce qui, en
appli cation de |Qarticle L.126L du Code de IQurbanisme, leur enlsve, " I1Qissue dOun dZlai dfan ~
compter de IOapprobation du PLU, toute valeur dDoppsabilitZ aux autorisations dOutiliser le sol.

ANNEXE

On considere comme annexe " une construction princi pale tout b%.timent distinct par son
volume du b%etiment principal et affectZ ~ un usage secondaie en complZment de celuici. Il peut
s'agir d'un garage individuel, d'un abri de jardin, d'un appentis, d'une petite construction destinZe
" masquer une cuve de gaz, etc.

BAIES PRINCIPALES ET SECONDAIRES

Il convient dOentendre par baie principale, IQouverturequi, en raison de ses dimensions, de
son orientation ou de sa conception, est indispensable pou assurer I0Zclairement dOune piece
principale dOhabitation ou de travail.

Les baies ne rZpondant pas ~ ces caractZristiques, serdnconsidZrZes comme secondaires.
Ce sont essentiellement :

- les jours de souffrance au sens du Code civil (hauteur dOallege dOau moins 2,60 metres °
rez-de-chaussZe et 1,90 mete " |OZtage) ;

- les baies desservant des pieces secondaires (salles dédu, W.C.,, cages dBescalier,
dZgagement, ainsi que les cuisines si leur situation danslOorganisation du logement ne les assimile
pas "~ une pisce principale) ;

- les baies affZrents ~ une pisce dOhabitation ou de travail dans la mesureoe la
piece considZrZe comporte par ailleurs une ou plusieurs baies Zpondant ~ la dZfinition de baies
principales.
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COEFFICIENT DOOCCUPATION DES SOLS (COS)
N (Articles L.112-1, L.1231, R.1121, R.13-22, L.3321 et R.3321 et suivants du Code de
[Ourbanisme)

Il correspond au rapport entre la surface de plancher hors-oeuvre nette (SHON) qulil est
possible de construire et la superficie du terrain (unitZ fonciere).

Exemple : 5
Sur un terrain de 1 000 m2, dans une zone o le COS est Zgal ~ 0,50, il pourra stre constuit :

1 000 x 0,50 = 500 m2 de plancher horseuvre nette.

COMBLE

Surcro”t d'espace audessus du dernier Ztage d'une construction, de hauteur infZrieure ~ un Ztage
dans sa partie la plus basse.

DECLARATION DOUTILITE PUBLIQUE (DUP)

COest un acte administratif qui dZclare utile pour DintZret gZnZral la rZalisation dOun projet.
Cet acte est pris apres que le projet ait ZtZ soumis™ enquste publique. I permet dOacqqulr les
terrains nZcessaires " la rZalisation de IQopZration soit par accord amiablesoit ~ dZfaut, par voie
dOexpropriation.

DEPOT DE MATERIAUX

Ensemble de matZriaux ou objets encombrants emmagasinZssans couvert, dans un terrain,
en particulier dans une cour ou un jardin.

DEROGATION

_ Les regles dZfinies par un PLU ne peuvent faire IOobjet dOauae dZrogation " IOexception
dOadaptations mineures (cf. Titre 1 Article 4).

DROIT DE PREEMPTION URBAIN (DPU)

_ Une collectivitZ publique ou un organisme agrZZ possZdant un droit de prZemption peut
acquZrir en prioritZ un terrain que le propriZtaire souhaite ven dre.

Le DPU est instituZ par dZlibZration du Conseil Municipal sur tout ou partie des zones
urbaines (U) et des zones dOurbanisation future (AU) dOun PLU approu¥ ou sur tout ou partie
dOun plan de sauvegarde et de mise en valeur approuvZ en applicdon de IQarticle L.3131 du Code
de IOurbanisme.

LorsquOil y a droit de prZemption, le vendeur doit faire conna’tre son intention de vendre
au bZnZficiaire du droit de prZemption (commune, dZpartement, Etat, ...), en indiquant le prix quOil
en demande. Le titulaire du droit de prZemption se prononce en faveur ou non de cette
acquisition.

Le terrain peut alors stre acquis au prix fixZ apres accord amiable entre le vendeur et le

titulaire du droit de prZemption ; ~ dZfaut le prix est fix Z par la juridiction compZtente en matisre
dOexpropriation selon les regles mentionnZes ~ I0artie L.2134 du Code de IOurbanisme.
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EMPLACEMENTS RESERVES

(se reporter " 1OArticleL.123-9 du Code de IOurbanisme).

Le propriZtaire dOun terrain b%oti ou non b%.ti rZservZ pan plan dOoccupation de sols pour
un ouvrage public, une voie publique, une installation dOintZrst gZnZral ou un espace vert peut,
des que le PLU est opposable autiers, meme si " cette date une dZcision de sursis " stauer lui
ayant ZtZ opposZe est en cours de validitZ, exiger de la collectit¥ ou du service public bZnZficiaire
du terrain, quQil soit procZdZ " son acquisition.

La date de rZfZrence de IOopposalitiZ au tiers du PLU, correspond au plus rZcent des ates
approuvant, rZvisant ou modifiant le PLU faisant appara’tre la zone dans laquelle est situZe
IOemplacement rZservZ.

La collectivitZ ou le service au bZnZfice duquel le terran est rZservZ, doit seprononcer dans
un dZlai dOun an "~ compter de la rZception en mairie de la demandedu propriZtaire. En cas
dOaccord amiable, le prix dOacquisition doit stre payZ au pls tard deux ans "~ compter de la
rZception en mairie de cette demande.

A dZfaut dOaccordamiable ~ [Oexpiration du dZlai dOun an, le juge de IOexpropriativsaisi
par le propriZtaire, la collectivitZ ou le service public, fixe le prix du terrain et prononce le transfert
de propriZtZ.

Si trois mois apres IQexpiration du dZlai dOun an mentionZ cidessus, le juge de
|Oexpropriation nOa pas ZtZ saisi, la rZserve nOessppposable au propriZtaire comme au tiers, un
mois apres la mise en demeure de procZder ~ sa levZe,adressZe par le propriZtaire ~ |QautoritZ
compZtente.

Au cas oe le terrain viendrait " faire IOobjet dOune transmission pour cause delZces, les
ayants droit du propriZtaire dZcZdZ peuvent, sur justification que IOimmeuble en cause reprZsente
au moins la moitiZ de |Oactif successoral et sous rZserve defsenter la demande dOa:insition dans
le dZlai de six mois compter de IQouverture de la sucession, si celleci nOa pas ZtZ formulZe par le
propriZtaire dZcZdZ, exiger quOil soit sursis, ~ concurrencedu montant du prix du terrain, au
recouvrement des droits de mutation affZrents " la succession tant que ce prix nOaura pas ZtZ payZ.

Le proantalre dOun terrain partiellement rZservZ par un plan local dOurbanisme peut en
reqqulr |IOemprise totale dans les cas prZvus aux articke L.1310 et L.1311 du Code de
|Oexpropriation pour cause dOutilitZ publique.

EMPRISE AU SOL

Projection du b%otiment sur le sol.

EMPRISE ET PLATEFORME DOUNE VOIE
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LOemprise deN)une voie publique est dZlimitZe par IOaIignenjerEIIe se compose de la plate
forme (partie utilisZe pour la circulation e t le stationnement des vZhicules automobiles) et de ses
annexes (accotements, trottoirs, fossZs, talus).

ESPACES BOISES CLASSES (EBC)

(se reporter " 1OArticle L.1301 du Code de IOurbanisme).

Les plans locaux dOurbanisme peuvent classer comme espacé®isZs, les bois, forets, parcs
" conserver, " protZger ou " crZer, quf)ils soient soumis ou on au rZgime forestier, enclos ou non,
attenants ou non " des habitations. Ce classement peut sOappliger Zgalement ~ des arbres isolZs,
des haies ou rZseaux de hies, des plantations dOalignements.

Le classement interdit tout changement d@affectatioq outout mode dOoccupation du sol de
nature ~ compromettre la conservation, la protection ou la c rZation des boisements.

B Nonobstant toutes dispositions contraires, il entra’ne le rejet de plein droit de la demande
dOautorisation de dZfrichement prZvue " |Oarticle 157 du Cae forestier (article L.3111 nouveau Code
forestier)

5 Dans tout espace boisZ classZ, les coupes et abattag dOarbres sont soumis dZclaration
prZalable, sauf dans les cas suivants :

¥ SOil est fait application des dispositions des livres | etl du code forestier (livre | nouveau code
forestier)
¥ SOil est fait application dOun plan simple de gestion approw/, conformZment aux

dispositions de Qarticle 6 de la loi nj 63810 du 6 aoZt 1963(article L.2221 nouveau code forestier)

¥ Si les coupes entrent dans le cadre df)unevaytorisation paratZgories dZfinies par arretZ
prZfectoral, apres avis du centre rZgional de la propriZtZ forestiere.

EXHAUSSEMENT DE SOL

(Article R.442-2 du Code de IQurbanisme)

_Remblaiement de terrain qui doit faire IOobjet dOuneautorisation si sa superficie est
supZrieure ~ 100 m2 et si sa hauteur excede 2 metres.

IMPLANTATION DU BATIMENT PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Elle est entendue comme la distance observZe entre toupoints du b%otiment et les limites
du terrain (limites latZrales et fond de parcelle) sur lequel le b%ctiment s'implante.

INSTALLATIONS CLASSEES

Un Ztablissement industriel ou agricole, une carriere, etc..., entrent dans la catZgorie des
installations classZes pour la protection de IOenvironnenent quand ils peuvent stre la cause de
dangers ou dOinconvZnients notamment pour :

la commoditZ du voisinage,

la sZcuritZ,

la salubritZ,

la santZ publique,

|Oagriculture,

la protection de la nature et de I®environnement,
la conservation des sites et des monuments.

K K K K K K K
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Dans un esprit de perentlon une ngIementatlon stricte a ZtZ ZlaborZe soumettant
IGouverture de telles insallations ~ un rZgime dOautorisation prZalable ou de simple dZclaation
selon le degrZ de gravitZ des nuisances dont elles peuvenetre la cause : bruit, odeurs, fumZes,
altZration de la qualitZ des eaux, poussicres, dangers dOexplosionwdOincendie, etc.

LARGEUR D'UN TERRAIN

La largeur du terrain est la distance comptZe entre deux points situZs sur chacune des
limites sZparatives latZrales du terrain ; cette distarce est parallsle " la voie qui dessert le terrain et
est comptZe ~ I'endroit oe I'impl antation du b%.timent est envisagZ en cas de construction.

LOTISSEMENT ~ B
N (Se reporter ~ |OArticle L.3151 et suivants et ~ IOArticle R.315L et suivants du Code de
IOurbanisme).

COest la division dOune propriZtZ fonciere en vue déQimplantation de b%.tirents qui a pour
objet ou qui, sur une pZriode de moins de dix ans, a eu pur objet de porter ~ plus de deux le
nombre de terrains issus de la propriZtZ. NOest pas consktZe comme lotissement la division
rZsultant dOun partage successoral lorsque le nombrele terrains issus de la propriZtZ concernZe,
nOexcede pas quatre.

La crZation dOun lotissement est considZrZe comme une opgtion dOamZnagement et est
subordonnZe " une autorisation prZalable.

LorsquOun PLU a ZtZ approuvZ, les regles dOurbanisme comees dans les documents
approust dOun lotissement cessent de sOappliquer au terme déix annZes ~ compter de la
dZlivrance de IQautorisation de lotir. Les regles de PLU séppliquent alors.

Toutefois, Iorsqu()une majoritZ de colotis, calculZe commal est dit ° [Oarticle L.3153 du
Code de IOurbanisme, a demandZ le maintien de ces gles, elles ne cessent de sOappliquer quOapres
dZcision expresse de |QautoritZ compZtente prise apres engte publique.

OPERATION GROUPEE

OpZration comportant plusieurs constructions faisant [Oobjet dOun seul permis de
construire.

PLACE DE STATIONNEMENT

Les dispositions fixZes " l'article 12 de chacune des zors du prZsent reglement considerent
qu'une place de stationnement occupe au minimum 25 m2 d'emprise au sol sur le terrain faisant
I'objet d'un amZnagement, compte des espaces de circulation et d dZgagement nZcessaires.

SERVITUDE DOUTILITE PUBLIQUE (SUP)

COest une mesure de protection limitant le droit dOtilisation du sol. Elle concerne certains
ouvrages et sites publics existants (forsts, monuments historiques, cimetiere s, lignes Zlectriques,
ondes radio-Zlectriques, etc...).

Ces servitudes sont instituZes indZpendamment du PLU par des actes administratifs

spZcifiques et deviennent applicables dss lors que lesprocZdures dOinstitution ont ZtZ accomplies.
Ces servitudes sont incorporZes au PLU et y figurenten annexe.
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SURFACE DE PLANCHER ~
(Articles L.112-7 et R.1122 du Code de IOurbanisme)

COest, Jpour une construction, le total des surfacesle plancher de chaque niveau clos et
couvert, calculZes ~ partir du nu intZrieur des murs dZdu ction faite :

¥ des surfaces correspondant "~ I0Zpaisseur des murs entouraries embrasures des portes et
fenetres donnant sur IOextZrieur,

¥ des vides et des trZmies affZrents aux escaliers et ascenseurs,

¥ des surfaces de plancher dOune hauteur sous plafond infZrieur@u Zgale ~ 1,80 mstre,

¥ des surfaces de plancher amZnagZes en vue du stationnementles vZhicules motorisZs ou
non, y compris les rampes dOacces et les aires dmaniuvres,

¥ des surfaces de plancher des combles non amZnageables poulOhabitation ou pour des
activitZs professionnelles,

¥ des surfaces de plancher des locaux techniques nZcessaires au fonotinement dOun groupe

de b%otiments ou dOun immeuble autre gOune maison individuelle au sens de [Oarticle L.231 du
code de la construction et de |IOhabitation, y compris ledocaux de stockage des dZchets,

¥ des surfaces de plancher des caves ou celliers, annexes des logements, des lors que ces
locaux sont dessevis uniquement par une partie commune,
¥ dOune surface Zgale " 10% des surfaces de plancher affeez” IOhabitation telles quOelles

rZsultent le cas ZchZant de If)applicqtion des pointgi-dessus, des lors que les logements sont
desservis par des partiescommunes intZrieures.

UNITE FONCIERE

Parcelles cadastrales contigu's, cl™turZes ou non, appartenaritun meme propriZtaire.

VISIBLE DE L'ESPACE PUBLIC

La notion "visible de l'espace public" renvoie " la parti e de la construction ou de
l'installatio n donnant sur la voie principale qui la dessert, qui est visible en se situant sur cette voie
face ~ la construction ou ~ l'installation.

VOIE EN IMPASSE

La longueur cumulZe des voies en impasse et des acces partigliers est limitZe ~ x metres,
dans un souci de limiter IOurbanisation en profondeur sur des terrains ayant de grandes longueurs
et de ne pas alourdir le fonctionnement des services publics ollecte des ordures mZnageres, acces
secours/incendie, etc...).

oceas parberdler
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VOIRIE ET RESEAUX DIVERS (VRD)

Cette expression dZsigne la voirie proprement dite et les rZseaux pilics dOasgainissement
(eaux usZes et eaux pluviales), dOadduction en eau potdd, de distribution dOZnergie Zlectrique et
dOZclairage public, de gaz, de tZlZphone, de tZIZdistributim, etc...

ZONE DOAMENAGEMENT CONCERTE (ZAC)

(Article L.311-1 et suivants du Code de |Ourbanisme)

Il sOagit dOune zone " IQintZrieur de laquelle un amageur est chargZ de rZaliser
IOamZnagement de terrains b%otis ou non b%otis notamment en wiela rZalisaion

¥ de~construction - usage dOhabitation, de commerce, df)ingusie, de services,
¥ dOinstallation et dOZquipements collectifs publics ou privg

La prqudure ZAC apporte " la collectivitZ ou " |OZtablissement public un ensemble de
moyens pour rZaliser une opZration dOurbanisme, basZe en particulier sur :

¥ des regles dOurbanisme qui traduisent la structure et le catenu du projet,

¥ un engagement des collectivitZs responsables de la rZalisabn des Zquipements publics
nZcessaires aux besoins de laone,

¥ des relations contractuelles avec un amZnageur chargZ df@quZrir, dOZquiper, et parfois
meme de commercialiser les terrains.

ZONE DOAMENAGEMENT DIFFERE (ZAD)

(Article L.212-1 et suivants du Code de |Ourbanisme)

Il sOagit dDune zone ~ IC)inténgr de laquelle la cgllectivitZ possede un droit de pr Zemption
sur les terrains pouvant etre exercZ pendant une pZriode de quatorze ans ~ compter de la
publication de IOacte crZant la zone.

Les ZAD sont crZZes par dZcision motivZe du reprZsentantde I0Eat dans le dZpartement,

sur proposition ou apres avis de la commune ou de IOZtallissement public de coopZration
intercommunale concernZ.
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EXTRAITS DU CODE CIVIL

ARTICLE 646

Tout propriZtaire peut obliger son voisin au bornage de leur s propriZtZs ontigu's. Le
bornage se fait ~ frais communs.
ARTICLE 647

Tout propriZtaire peut clore son hZritage sauf |IQexceptiorportZe ~ [Oarticle 682.

ARTICLE 648

Le prqpriZtaire gui veut se clore perd son droit au parcours et vaine p%oture, en proportion
du terrain quOil y soustrait.

ARTICLE 663

Chacun peut contraindre son voisin, dans les villes et faubourgs, = contribuer aux
constructions et rZparations de la cl™ture faisant sZparatin de leurs maisons, cours et jardins des
dites villes et faubourgs : la hauteur de la cI™ture sera fixZe suivant les reglemets particuliers oe
les usages constants et reconnus et, ~ dZfaut dOusaget de reglements, tout mur de sZparation
entre voisins qui sera construit ou Ztabli ~ IOavenir, doit avoir au moins trente deux dZcimstres (dix
pieds) de hauteur, compris le chaperon, dans les villes de cinquante mille %.mes et awdessus, et
vingt six dZcimetres (huit pieds) dans les autres.

ARTICLE 675

LOun des voisins ne peut, sans le consentement de IQautmratiquer dans le mur mitoyen
aucune fenetre ou ouverture, en quelque manisre que ce soit, meme ~ verre dormant.
ARTICLE 676

Le propriZtaire dOun mur non mitoyen, joignant immZdiatement 1OhZritage dautrui, peut
pratiquer dans ce mur des jours ou fenetres ~ fer maill Z et verre dormant.

Ces fenetres doivent etre ga~rnies ddun treillis de feNr, dont les mailles auront un dZcimetre
(environ trois pouces huit lignes) dOouverture au plus, et dOun ch%ossis ~ verre dormant.

ARTICLE 677
Ces fenstres ou jour ne peuvent stre Ztablis qu®” vmgt six dZcimetres (huit pieds) au-dessus

du plancher ou sol de la chambre quQon veut Zclairer, si ©@est ~ rez de chaussZe, et " dix neuf
dZcimetres (six pieds) au-dessus du plancher pour les Ztages supZrieurs.
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ARTICLE 678 : Loi nj 67.1253 du 30 dZcembre 1967

On ne peut avoir de vues droites ou fenstres dOaspet; ni balcons ou autres semblables
saillies sur IOhZritage clos ou non clos de son voisin sOiby a dix neuf dZcimetres de distance entre
le mur oe on les pratique et ledit hZ ritage, ~ moins que le fonds ou la partie du fonds sur lequel
sOexerce la vue ne soit dZj" grevZ, au profit du fondsgjui en bZnZficie, dOune servitude de passage
faisant obstacle " I0Zdification de constructions.

ARTICLE 679 : Loi nj 67.1253 du 30 dZcembe 1967
5 On ne peut, sous la meme rZserve, avoir des vues parc™tZ ou obliques sur le meme
hZritage, sOil nOy a six dZcimetres de distance.
ARTICLE 682 Loi nj 67.1253 du 30 dZcembre 1967
_ Le propriZtaire dont les fonds sont enclavZs, et qui nOaur la voie publique aucune issue ou
quOune issue insuffisante, soit pour lOexploitation agricolejndustrielle ou commerciale de sa
propriZtZ, soit pour rZalisation dOopZrations de constructionsou de lotissement, est fondZ ~

rZclamer sur les fonds de ses voisis un passage suffisant pour assurer la desserte complste de sg
fonds, " charge dOune indemnitZ proportionnZe au dommage quOil peut occasionner.
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Afin que notre commune garde son
identité architecturale, voici une
aide précieuse pour l'amélioration
et la rénovation des constructions
existantes ainsi que la réalisation
des constructions & venir.

- Quels matériaux choisir !

- Comment les utiliser ?

.1

Yous vous interrogez sur un certain
nombre de gquesticns qui trouve-
ront leur réponse dans ce cahier de
recommandations architecturales, Je
remercie le Parc Naturel Régional
et le CAUE de I'Oise pour leurs
aides 4 la réalisation de ce support.

Marie-Laurence LOBIN
Maire de Villeneuve-sur-Verberie

VILLENEUVE
SUR

VERBERIE

Pare naturel régional - Oise - Pays de France

Le Parc naturel régional Gise - Pays
de France dont une des missions
essentielies est la préservation et la
mise en valeur du patrimeine biti de
nes villes et de nos villages, a le plai-
sir de vous proposer ce cahier de
recemmandations architecturales,
congu comme un guide pratique 4
consulter lorsque vous envisagerez
des travaux de construction ou de
rénovation.

Au travers de ces pages, vous décou-
vrirez les différents types d’archi-
tecture présents dans la commune
et les éléments architecturaux carac-
téristiques qui participent de la qua-
lité du béti de votre village et qui
fondent son identité,

Puisse ce guide vous accompagner
dans vos projets afin que nos com-
munes conservent la diversité et la
qualité, tant appréciées, de leur pay-

sage bati. |
N___...--'

Patrice MARCHAND
Président du Parc Naturel Régional
Oise - Pays de France
Conseilfer Général de I'Oise
Maire de Gouvieux
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La pierre calcaire donne au
village de Villeneuve-sur-
Verberie une tonalité blond
grisé qui joue avec les
couleurs et les variations du
ciel.

Les toitures de tuiles offrent |

une gamme de couleurs allant
du rose orangé au brun tirant
vers [e rouge. Elles
s’harmonisent de maniére
caractéristique avec les murs.
Les menuiseries de fenétres
ainsi que les volets et les
grilles peintes généralement
en blanc ressortent assez peu
de la teinte de la magonnerie.
Seules les portes dont la
couleur varie en fonction des
maisons impriment des
taches colorées dans le
paysage bati.

Les roches calcaires tirent leur
coloration claire et uniforme blanc-
jaundtre de leur composition (car-
bonate de chaux mélangée a de
I'argile, de la magnésie, de la silice,
des oxydes...). Les facades de moel-
lons sont traditionnellement recou-
vertes d'un enduit pouvant parfois
prendre une celoration soutenue.,

S
)

La couleur du mortier se rapproche de celle de la pierre. Elle prend
plus grande importance visuelle sur les murs en moellons que sur les murs

Couleurs

DESCRIPTIF

VILLENEUVE
SUR

en pierre de taille ou les joints sont minces et a peine apparents.

“La couleur donne la joie, elle peut aussi
rendre fou”, Fernand Léger

“Le volume extérieur d’une architec-
ture, son poids sensible, sa distance peu-
vent étre diminués ou augmentds suivant
les couleurs adoptées... La couleur est
un puissant moyen d’art ; efle peut le
faire reculer ou avancer, elle crée un
nouvel espace”. Fernand Léger

Les plantations trés abondantes en
avant des maisons ou dans les jardins
accompagnent le bati et apportent
une touche de couleur complémen-
taire,

Les tuiles et les ardoises se patinent
sous l'action du soleil et des intem-

| péries.La couleur des toitures de tui-

les plates plusieurs fois remaniées,
s'enrichit de nuances variées.

La tuile mécanique par son aspect et
sa pase réguligre, imprime une cer-

| taine uniformité. Elle est rare.

Les toitures d"ardoises ajoutent des
surfaces sombres aux toits de Ville-
neuve-sur-Verberie.




Nota bene :

= cholsir des couleurs en équilibrant Jes par-
ties des murs (enduit, plerre) et les mentf-
series, volets, portes, cfitures = tenir compte

de 'exposition des facades = ne pas uti- |

fiser un blanc pur = fes pidces de fer-
rures, les pentures des volets doivent
rester dons la méme teinte que celle
des volets « employer les enduits ocrés
avec précaution = sur fe bolis, lappli-

cation de vernis et peintures étanches |

o la vapeur d’eau est A proserire

= avant de repeindre ff faut décaper, pon-
cer, gratier, remplacer les piéces défaiflan-
tes w o couleur de la porte d’entrée
peut se distinguer des volets et menui-

series soulignant la composition de la |

facade.

i i
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Le nuancier intitulé “focades™ est
a utiliser pour fes murs des mai-
sons, enduit ou badigeon. Certai-
nes couleurs denses proches de celles
de la brique ou de la pigrre blonde
sant @ employer suivant Penvironne-
ment du projet, en harmonie avec
la tuife brun orangé ou fa couleur bleu
gris de lardoise,

Les nuanciers intitulés “volets et
portes” sont décomposés en 3
parties, 'une pour lo maison
rurale, une pour la maison de
bourg et autre pour la grande
maison, {Is tiennent compte des pro-
portions de la maison, des porties
“murs” et des parties “fermetures”
{volets et portes}).

Le nuancier “portails et ferron-
neries, menuiseries” donnent les
couleurs pour les “ouvertures et
les clétures”, les fenétres sont de
teintes claires et les portails sont
jpresque noirs, de couleur plomb,

COULEURS

RECOMMANDATIONS

i pour choisir une couleur, fl faut tenir compte des matériaux (pierre, enduit,
brique) et des coloris existants sur les fagades environnantes, de la quan-
tité de couleur qui sera étalée (importance de la surface : volets, portes
cocheres, menuiseries...), afin de respecter une certaine harmonie pour
Iensemble du village

w peindre les menuiseries d’une couleur plus claire que les volets et portes

a dissimuler par une peinture “plomb” les barreaux des fenétres ou les
mettre en évidence par une couleur proche de celle des menuiseries

n appliguer une peinture d’impression sur un support sain et nettoyé
avant d'appliquer 2 couches de peinture micropereuse

w réaliser un échantillon sur une grande surface in situ, avant d’appliquer la
teinte définitive.
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la maison de bourg
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la grande maison

Nuancier :ces références de coloris sont cefles des peintures ASTRAL, routefois d'autres fabricants distribuent fes mémes teintes
Etude couleurs rédlisée par Martine Homburger, consiftant couleut,
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La maison rurale est
une construction

se caractérisant par Vl LLE N EUVE |
une volumétrie simple, [

toute en longueur sur un seul
niveau avec parfois

un encuvement. S R |

Aux XVIIE™ et XIX*™ siécles,

elle constituait souvent 'un

des bitiments de la ferme. . VE RBE RlE |
Aujourd’hui, elle est | souvent, parallélement 4 la rue,

principalement dédiée | comme dans la rue du Belvédeére,
a Phabitation. | préservant un jardin 4 l'abri du
regard. L'alignement des faftages des
toitures forme les lignes de la sil-
La construction forme un parallé- | houette du village.
lépipéde rectangle &troit et de plain-
pied, surmonté d’un toit 2 deux pentes |
3 45° encadré généralement par des |
souches de cheminées établies dans
le prolongement des pignons. Sa hau-
teur au faltage est comprise entre 6 |
et 9 metres depuis le sol, 5a longueur |
varie de 72 |8 metres et sa largeur
de 5 4 7 métres, Des annexes peu-
vent &tre accolées A ce volume prin- |
cipal. |

Les portes et les fenétres sont
| disposées sans ordonnancement sur
| les fagades des murs gouttereaux,
suivant I'organisation intérieure de
l]a maison. Elles n"occupent qu’une
surface réduite de la fagade, laissant
entre elles d'importantes parties de
mur plein,appelées trumeaux. Leurs
linteaux sont alignés horizontale-
ment. Les quelques pignons sur rue
comportent parfois des ouvertures.

VT e o R o e
Par leurs couleurs, volets et portes habillent la fagade en harmonie avec
le ton de la pierre et de I'enduit. Traditionnellement inhabité, le comble n’est
éclairé que par des lucarnes i engranger quand un étage a encuvement existe.
Un enduit batard taloché peut protéger la base du mur.

La tuile plate, la pierre de taille et
le moellon calcaire enduit sont les
matériaux de construction tradi-
tionnels des maisons rurales,

Certains pignons sont montes avec
une mise en ceuvre dont l'aspect s'ap-
parente & celui de la pierre séche. Les
murs sont sobres, dépourvus de
modénature. lis ne comportent
notamment pas de corniche,

Farc naturel régional - Oise - Pays de France



MAISONS RURALES

RECOMMANDATIONS

préserver les dimensions des
ouvertures d’origine. Limiter ia
création de nouvelles fenétres ;les
trumeaux doivent cccuper une
surface plus importante que les
auvertures. Les fenétres créées
doivent étre de mémes dimensions
que les fenétres existantes. Respec-
ter I'alignement horizontal des fin-
teaux. Ne pas chercher 4 créer de
symétrie ou d'ordonnancement

* respecter les encadrements de baies
en endulit lissé et 'aspect des appuis
de fenédtre. Ne pas ajouter de
modénature notamment de cor-
niche. Ne pas créer de soubasse-
ment en pierres plaquées,en ciment
gris. En cas d’humidité en pied de
mur, réaliser un soubassement en
enduit batard taloché

: limiter les fenétres en pignon, elles
doivent étre de petites dimensions,
désaxées par rapport i la pointe
de la toiture

series, utiliser du beis peint de teinte
claire. L'usage du PVC est décon-
seillé, il en est de méme pour les
zingueries

© conserver les volets en bois peint,
3 2 battants, sans écharpe (z).

MA 2 F

- avant d’entreprendre des travaux |
d’extension, réaménager ies anne-
xes
I'extension devra présenter des
dimensions plus réduites que la
construction principale

= si possible, implanter I'extension

dans le prolongement de la fagade

principale

« harmoniser matériaux, ouvertures,

pentes de toit, pour créer un

ensemble homogéne.

« préserver les chissis A tabatiére
dans ieurs dimensions d’origine

w en cas d'aménagement de combies,
utiliser les fenétres 4 engranger
existantes pour ['éclairement des
pieces, Celles-ci peuvent servir a
i'aménagement de lucarnes

1 disposer de préférence les cuver-
tures de toiture cdté jardin.
Coté rue, limiter les ouvertures
a | ou 2 en les disposant a 'aplomb
des fenétres

« éclairer les combles par une

fenétre en pignon quand cela est |

possible

it réutiliser les cheminées existantes,
sinon implanter la nouvelle souche
a I'aplomb d'un pignon.

Pait
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# en cas de remplacement des menui- |
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Les maisons de hourg ont été |
édifiées le long des rues du !
centre de Yilleneuve-sur
Verberie a partir du XVIIP™ |
siécle.
Ces constructions en
moellon et en pierre de taille
se caractérisent par un volume

de deux étages.
Elles peuvent &tre ceinturées i
a Pavant par un mur de pierre. |

La construction forme un parallé-
|épipade rectangle de dimensions
variables surmonté d'un toit 2 deux |
pans dont la pente est parfois infé- |

| rieure a 45°.

La toiture est encadrée par des sou-
ches de cheminées établies dans le
prolongement des pignons,

La hauteur au faitage de la maison de
bourg est comprise entre 10 et [4
métres depuis le sol.

Sa fengueur varie de 8 4 |15 metres
et sa largeur de 5 2 7 métres.

VILLENEUVE

Les fagades sur rue sont généralement ordonnancées : alignement hori-
zontal des linteaux et des appuis, superposition et hiérarchisation des |
fendtres. Par leurs couleurs, volets et portes habillent la facade en harmo-
nie avec le ton de la pierre et de I'enduit.

Lin enduit batard taloché peut pro-
téger la partie basse du mur formant
un soubassement.

Certaines facades sur rue font I'ob-
jet d'un soin particulier : encadre-
ments,appuis de fenétres, corniches
marquées, parement en pierre de
taille...

Parc naturel régicnal - thse - Fays de France

Les maisons de bourg sont surtout
implantées sur la rue des Flandres et
sont mitoyennes entre elles par feur
pignon. Les pignons visibles com-
portent peu d’ouvertures.

Les maisons de bourg se caracté-
risent par des murs de moellon
encore parfois enduits. Des pierres
de taille structurent ies murs notam-
ment pour les chalnages, les enca-
drements, les harpes, et les alleges
(pan de mur entre le plancher et I'ap-
pui d'une baie) entre les baies du rez-

| de-chaussée et de I'étage.

Tradidionnellement inhabité, le com-
ble n’est éclairé que par des chis-
sis A tabatiére de petites dimensions.




MAISONS DE BOURG

RECOMMANDATIONS

préserver les dimensions des ou-
vertures d'origine. Limiter la créa-
tion de nouvelles fenétres : les
trumeaux occupent une surface plus
importante que les ouvertures
ies fenétres créées sont de mémes
dimensions que les fenétres exis-
tantes. Rétablir 'ordonnancement
initial si celui-ci a été modifié : posi-
tion, dimensions des fenétres

» respecter 'encadrement des ouvers
tures,"aspect des appuis de fenétre

# conserver les modénatures en pre-
nant soin des matériaux : pierre et
plus rarement le plitre
nettoyer les parties en pierre de
taille a 'eau et les rejointoyer avec
des joints fins. Veiller 3 ne pas
enduire ces pierres

# recouvrir les moellons des murs
avec un enduit chaux finition lissée
ne pas créer de soubassement en
pierres piaguées ou en ciment gris.

En cas d’humidité en pied de mur, |

réaliser un enduit bitard taloché

= limiter les fenétres en pignon, elles
sont de petites dimensions, dés-
axées par rapportafa pointe de la
toiture

= en cas de remplacement de menui-
series, utiliser du bois peint de
teinte claire. L'usage du PVC est
déconselllé,il en est de méme pour
les zingueries.

—/a R~
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i préserver les chissis 4 tabatiére
d'origine dans leurs dimensions
- disposer de préférence las ouver-
tures de toit cté jardin. Coté rue,
limiter les ouvertures 3 | ou 2,
en les disposant i I'aplomb des
fenétres
« éclairer les combles par une fené-
tre en pignon quand cela est pos-
sible
i en cas de création d'une nouvelle
cheminée, réutiliser dans la mesure
du possible, les conduits existants.

r avant d’envisager des travaux d'ex-
tension, utiliser la totalitd du
volume exjstant dans la maison et
ses annexes

: lextension doit présenter un
volume de dimensions réduites par
rappert 4 celui de la maison de
bourg

= harmoniser les matériaux, les

ouvertures et les pentes de toit
pour créer un ensemble homa-
géne,

noturs
thfiomal
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DESCRIPTIF

Les grandes maisons sont
nombreuses aVilleneuve-sur
Verberie :maisens de bourg
larges implantées le long de

la rue des Flandres, ou
demeures bourgecises comme
aYvillers et Noel-Saint-Martin
ou anciens corps de ferme
jalonnant le village.

il s’agit de constructions
imposantes en pierre de taille
cu moellon enduit

sur deux niveaux.

Les facades des grandes maisons sont ordonnancées : alignement hori-
zontal des linteaux et des appuis, superposition et hiérarchisation des
fenétres. Souvent, la porte d'entrée se présente sous la forme de deux
vantaux.

| VILLENEUVE

| SUR

VERBERIE

La construction forme un parallé-
lépipéde rectangle ramassé,
Elle est surmontée d'un toit a deux
ou quatre pans i 45° encadré par
des souches de cheminées en brique.
Sa hauteur au faftage est comprise
entre |2 et |5 métres depuis le sol.
Sa longueur varie de 10 4 24 mét-
res et sa largeur de 7 4 10 métres.

Les grandes maisons sont souvent
construites en pierre de taille : pare-
ments, encadrements, modénatures,
Ces éléments en pierre de taille
ornent les fagades (bandeaux, cor-
niches, appuis...}.

Les parties en moellon sont endui-
tes.

Les couvertures sont en tuile plate
quelquefois en ardoise accompagnées
d'ouvrages en zinc.

Parc naturel régional - Oise - Pays de France

Le long de la rue des Flandres, les
grandes maisons sont situées A |'a-
lignement sur rue, Dans le bourg, les
grandes maisons sontimplantées par-
fois en retrait par rapport a [a rue.
Alors un portail encadré d'impo-
santes piles en pierre ou brigue per-
met d'accéder 4 la cour ou au jardin
situé devant la maison. La cléture
comprend souvent une grille en fer
forge.

- -
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+avant d'envisager des travaux d'ex-
tension, utiliser la totalité de l'im-
portant volume existant (2 niveatx
et un comble), occuper les annexes

* I'extension doit présenter un
volume de dimensions réduites
par rapporta la construction prin-
cipale

harmoniser les matériaux et ies
ouvertures pour créer un ensems-
bie homogéne.

GRANDES MAISONS

RECOMMANDATIONS

u préserver les dimensions des
ouvertures d'origine

o éviter au maximum de créer de

nouvelles fenétres :les fagades sont

composées avec un hombre pré-

cis d'ouvertures

rétablir si possible 'ordonnance-

ment inftial quand celui-ci a &té

madifié ; position et dimensions

des fenétres

conserver les portes d'entrée 4

double vantaux

# conserver les modénatures, leur
profil et la nature de leurs maté-
riaux :la pierre et plus rarement e
plitre

= nettoyer les parties en pierre de
taille & i'eau et les rejointoyer avec
des joints fins. Veiller 3 ne pas
recouvrir d'enduit ces pierres

* conserver les menuiseries a petits
bois, les persiennes

# en cas de remplacement de menui-
series, utiliser du bois peint de
teinte clafre et établir un relevé

précis des profils. Lusage du PYC |

est fortement déconseillé pour les
menuiseries et les zingueries.

i préserver les lucarnes existantes
dans leurs dimensions et leurs
matériaux

« disposer de préférence les ouver-
tures de toiture supplémentaires
cbté jardin

u cOté rue, éviter la profusion de
lucarnes, les disposer a I'aplomb
des fenétres. Souvent, un chissis
de toit de petites dimensions est
préférable

iy Parc
el nolursl
raponal
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= les nouvelles lucarnes doivent étre

identiques 4 celles existantes

= en cas de création d’'une nouvelle

cheminée, réutiliser dans la mesure
du possible, les conduits existants.



Deux matériaux principaux

marquent de leur présence le |

village de
Villeneuve-sur-Verberie :

la pierre calcaire
particuliérement la pierre de
taille et la tuile plate que I'on
peut observer sur Pensemble
des habitations,

Les enduits, la brique, et
Pardoise participent
également a forger 'identité
du patrimeoine de Villeneuve.

Sur les fagades, ia pierre de taille
joue un rdle impertant. Cependant
certains murs de pignons, de granges
ou de clétures sont montés avec une
mise en ceuvre proche de la pierre
séche {sans mortier cu presque) avec
des pierres relativement plates.

fagades réalisés en pierre de taille ne
sont pas enduits, laissant visible ["ap-
pareillage et la finesse des joints au
mortier de chaux.

Miate

DESCRIPTIF

VILLENEUVE

SUR
VERBERIE

Dans le village, les habitations, murs
de clotures et batiments annexes
s’enchainent en front de rue,

Les reculs et ouvertures sur les cours
et les jardins sont rares, ce qui donne
une grande importance visuelle aux
murs et 3 leurs matériaux.

Les murs de cldture sont réalisés,
le plus souvent, en moellons avec des
chainages et harpages en pierre de
taflle. Les parties en moellons peu-
vent &tre apparentes ou enduites.
La brique est utilisée pour monter
certains murs d'habitation ou pour
créer des modénatures.

Les enduits sont appligués totalement

La tuile plate a parfois été rempla-
cée par la tuile mécanique, surtout

en couverture des bitiments annexes | ©

a usage agricole, L'ardoise est pré-
sente ponctueilement sur certaines
grandes maisons. Les souches de
cheminées massives sont en brique,
les gouttiéres et les descentes d'eau
pluviales en zinc.

Pare naturel régional - Oise - Pays de France
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Les couvertures traditionnelies de
Yilleneuve sont en tuiles plates de
petit moule {60 4 80 au m? environ),
le faftage est scellé au mortier clair
avec des tuiles demi-randes (faitage
i crétes et embarrures). Les rives
sont souvent protégées par un solin
de plitre appelé la ruellée, Celle-ci
empéche la pluie de s'infiltrer sous
la tolture,

(enduit couvrant au mertier d
chaux grasse ou plitre gros, selon les cas),

Parfois, ces enduits sont teintés : en ocre rouge, ocre jaune...

Quelques tétes de moellon restent visibles sur certains murs.




Nota bene :

= pour fe rejointoiement et les enduits, pré-
férer toujours les mélanges sablechoux-eau
aux produits préts & lemploi = les enduits
traditionnels 3 couches & la chaux sur
les anciennes magonnerles permet-
tent au mur de respirer » sur fes gncien-
nes magonneries, fes enduits imperméables
{de type plastique ot non microporeux), la
pliolite, e ciment, les enduits monocouches
sont & proscrire wla finition fissée de Pen-
duit évite les salissures

u fes hydrofiiges ne sont pas nécessaires

s pour harmoniser Pensemble de la
facade, briques ou pierres peuvent
recevoir une finition av lait de chaux
trés ditué « nettoyer pierres et briques de
maniére non abrasive pour préserver cal-
cin et patine = ¢ la fin d'un rejointoie-
ment, laver les briques avec de eau
acidulée »les souches de chemindes crédes
serant massives en brigues anciennes s les
antennes paraboliques sont dissimu-
fées a un emplecement judicieuse-
ment choeisi et seront d’une teinte
proche des matérioux “support™.

o

]

MATERIAUX

RECOMMANDATIONS

s employer des moelions et élé-
ments de pierre de taille identiques
d ceux existants (dimensions,
forme, nature de |a pierre, teinte)
m dégarnir suffisamment les joints
avant le rejointoiement
= rejointoyer au mortier de chaux
grasse en respectant la nature, I'é-
paisseur et la coloration des joints,
pour retrouver |'aspect d'origine
du mur
= réaliser un enduit couvrant fissé A
base de chaux,au mé&me nu (ni en
retrait, ni en saillie) que les enca-
drements de fenétres et les chai-
nages d'angles en plerre de taille
& si les moellons sont de bonne qua-
lité {non gélifs), le nouvel enduit peut
laisser apparaitre la téte de cer-
tains d'entre eux
laver la pierre de taille d'une
maniére non abrasive pour ne pas
altérer le matériau. Réparer la
pierre avec des mortiers de
reconstitution ou par incrustation.
Réaliser des joints minces 4 la
chaux au nu des pierres.

» ne pas faire déborder la couver-
ture en rives et 4 I'égout
conserver fe coyau quand il existe
i ventiler la couverture pour qu'elle
“respire”, surtout en cas de com-
ble isolé, grice 4 : une superposi-
tion imparfaite  des  tuiles
traditionnelles,
la présence de chatidres et de trous
d'aération en terre cuite de méme ton
que la tuile

« pour réaliser une couverture en

tuiles plates :

= utiliser des tuiles de dimensions |5
x 25 ecm, posées 4 joints croisés avec
un recouvrement aux deux tiers (60
4 80 tuiles au m?)

* ne pas poser de tuile en rives. Pré-
férer une ruellée, utiliser un mortier
elair, moyennement riche en lianc
peur éviter le retrait et e faiengage

= réaliser un faitage a crétes et embar-
rures

* récupérer les tuiles anciennes en bon
état et les panacher avec les tuiles
neuves pour éviter un aspect trop
rigide

u pour réaliser une couverture en

ardoises :

= utiliser des ardoises de dimensions
22 x 35 cm, posées droites (40 ardoi-
ses au m?)

» préférer la pose d'une solive de rive
au nu du mur a une bande de zinc
= mettre en forme une bande de zinc

pliée en faitage.

!1;¢|||'nl
régonal

L
i

:ifl'.ll:lijﬂill

0




Suivant le type de maisons
{maisons rurales, maisons de
bourg et grandes maisons), les
fenétres de Villeneuve sont
réparties aléatoirement ou
selon un ordonnancement
précis en facade.

De proportions et

de dimensions homogeénes,
les fenétres sont congues dans
le souci d’un bon
ensoleillement des habitations.

renetre
DESCRIPTIF

VILLENEUVE

SUR
VERBERIE

Les fenétres sont plus hautes que
larges. Leur linteau est droit ou cin-
tré sur certaines maisons de bourg,
Les fenétres traditionnelles des mai-
sons rurales ont une largeur de 90cm
pour uite hauteur de 1m45 environ.

| Celles des maisons de bourg sont
| légérement plus élancées.

Aujourd’hui les menuiserfes en bois
sont peintes d’une teinte générale-
ment claire {(blanc cassé ou gris).

Elles présentent deux vantaux
ouvrant a la frangaise {vers l'intérieur
de I'habitation), subdivisés chacun en

| trois carreaux.

T

Les éiéments de ferronnerie sont trés rares sur les fenétres des maisons
de Viileneuve-sur-Verberie, On note parfois des garde-corps a 'étage des
maisons de bourg. lls prennent la forme de simples lices ou d'cuvrages en
fer forgé et en fonte, Des feuillures permettent d’encastrer les volets dans
le tableau des fenétres afin qu'ils ne donnent pas prise au vent.

Pare: naturel régional - Qise - Pays de France
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Les fenétres des grandes maisons
sont plus grandes que les fenétres
courantes (|mx|m75). Leurs dimen-
sions peuvent décroltre avec les

| étages. Des menuiseries 3 petits car-

reaux caractéristiques du XVIII*™ sié-
cle subsistent parfois.

Les lucarnes sont assez rares. Elles
sont réalisées généralement en bois
et présentent des formes variées.
Leurs menuiseries en bois s’harmo-
nisent avec celles des fendtres de la
facade. Des chassis A tabatiéres ven-
tilent et éclairent également les com-
bles.

Les anciennes ouvertures 4 engran-
ger (engagées dans le mur) sont fer-
mées par un contrevent a un battant.

Des ceils-de-boeuf se trouvent &
des endroits précis sur les facades
des grandes maisons.

[ R Thi




Nota bene :

= ftanchéité thermique est renforcée par
le remplacement de menuiseries : fe renou-
vellement de Fair peut alors &tre assuré par
des entrées d'air dans fes fenétres, une ven-
tifation contrdfée, des grilles d'aération,..

= {es feuillures sur les tableaux sont
fragites, it faut en prendre soin lors du
remplacement de la menuiserie a les
menuiseries en PYC sont déconseillées ;| le

matériau bois est plus avantageux : sa fon-

gévité est plus importante s'ff est entreteny,
il est plus robuste, a une meifieure empreinte
écologique, laisse respirer la maison, les fené-
tres en bois sont égalerment plus lumineuses
car leurs profils sont plus fins afe vernis ne
protége pas suffisamment fes menui-
series en bois, celles-ci doivent étre pein-
tes avec une peinture microporeuse

-

FENETRES

RECOMMANDATIONS

» ne pas medifier ses dimensions

# conserver et restaurer |'appui, le
linteau, I'encadrement s'il existe
(enduit, pierre), ies éléments de
ferronnerie

wne pas créer d’encadrement de
fenétre décoratif quand il n'exis-
tait pas

@ noyer les linteaux en bois dans le
mortier ou leur appliquer un lait
de chaux trés dilué ou une pein-
ture en phase aqueuse pour les
protéger et les harmoniser avec le
mur

: restaurar la menuiserie existante
quand c’est possible

+ conserver la division des carreaux
et les profils des bols qui corres-
pondent a ["époque de la maison

= protéger le bois des menuiseries
par une peinture microporeuse
{une couche d'impression et 2 cou-
ches microporeuses)
utiliser une teinte plus claire que
celle des portes et volets suivant
le nuancier.

u consulter la fiche correspondant
au type de votre maison (maison
rurale, maison de bourg, grande
maison} afin de positionner une
nouvelle fenétre,

observer I'emplacement et les pro-
portions des fenétres existantes
mettre en ceuvre un appui, un lin-
teau droit {non cintré) et un enca-
drement éventuel sobre en accord
avec les autres fenétres de la fagade
poser la menuiserie & Fintérieur
des tableaux

1 i nécessaire, créer un élément de
ferronnerie (garde-corps) en rap-
peort avec I'époque de la maison
dans le cas de la reconversion
d’une grange en habitation, réuti-
liser au maximum les ouvertures
existantes (portes piétonnes et
charretieres, lucarnes a engranger)
pour placer les parties vitrées.

u préserver les chéssis 4 tabatiére
dans leurs dimensions d'origine

s conserver et restaurer les lucar-
nes existantes, leurs jouées peu-
vent étre vitrées pour apporter
plus de lumiere

“ pour positionner une nouvelle
cuverture en toiture, consulter la
fiche correspondant au type de
votre maison (maison rurale, mai-
son de bourg, grande maison)

: les nouvelles lucarnes doivent étre
de dimensions réduites, charpen-
tées sur le versant de la toiture ou
engagées dans le mur magonné

i les fenétres de toit deivent &tre de
petites dimensions (dimensions
préconisées = 0,55x0,70m) et inté-
grées au versant de la toiture par
une pose encastrée
ne pas regrouper deux lucarnes
ou deux fenétres de toit pour ne
pas alourdir la silhouette de la mai-
SOn.
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DESCRIPTIF

La structure de la maison est
constituée des fondations, |
murs, planchers et charpente. |
Lhomogénéité et la durabilité
de cette structure sont '
assurées par un certain |
nombre de détails qui ont un |
role a la fois fonctionnel SUR
(éloigner les eaux de pluie,
harper les magonneries) et

décoratif (souligner la
composition de la facade...).
La conservation et entretien

de ces éléments sont
essentiels pour garantir la
longévité de I'ouvrage.

Quand I'encadrement, I'appui de |
fenétre,les bandeaux sent en pierre Les modénatures (bandeaux, cor-
de taille appareillée, ceux-ci ne sont. | niche...) éloignent les eaux de pluie
pas enduics. —_ de la fagade, Réalisées en pierre ou

| i en brique, rarement en plitre, leur
niveau de détail traduit le statut social
de la maison. Inexistantes sur les mai-
sons rurales, les corniches sont sim-
ples sur les maisons de bourg. Elles
peuvent présenter un profil com-
plexe sur les grandes maisons de
Villeneuve : bandeaux,triangle droit
ou bombé, quart de rond, doucines,
corniche moulurée.

Sur les murs de moellons, harpes
et chainage d'angle en pierre de taflle
viennent renforcer la magonnerie.

es appuis de baies sont réalisés traditionnellement avec une pierre mono-
lithe en débord.

Parfois sur les fagades en meollon enduit, un soubassement en enduit bitard
lissé protége {e pied du mur contre les infiltrations et les rejaillissements
d'eau pluviale.

Les linteaux en bois, les piédroits
magonnés étaient destinés a étre
enduits. Le linteau en bois apparent
est peint avec un lait de chaux en har-
monie avec |e ton des murs. Lenca-
drement de la fenétre pouvait &tre
souligné par une finition en enduit
lissé d’un ton plus clair que Fenduit
de la facade. Quand 'encadrement
est en pierre de taille appareillée,
celui-ci n'est pas enduit.
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DETAILS CONSTRUCTIFS

RECOMMANDATIONS

1= tenir compte de l'ancienneté de la
maison et de sa structure fors
d’une réhabilitation
faire un sondage de fondation en cas
de surélévation ou extension (les
fondations sontanciennes etont &té |
congues pour des murs et un bati-
ment de dimensions précises)

© porter une attention particuliére
a la répartition des charges dans
le mur et a ses renforts (chainages,
harpages, linteaux, tirants...) pour
ne pas altérer sa résistance [

S - .
§.§§ w ne pas déconforter la magonnerie o
3& de remplissage des murs, ne pas =

les démaigrir

i penser a remailler les magonne-
ries si nécessaire avant un rejoin-
toiement - réaliser un coulis de
mortier dans les fissures

@ ne pas surcharger les planchers

W

U

W

7

e

.\\ q s
;\}3 i entretenir la charpente et éviter de |
= transformer des fermes lors d'un

aménagement de combles (toutes
les pigces de bois ont une fonction)

m utiliser un matériau de couverture
compatible avec ia résistance de
la charpente.

= choisir une solution de nettoyage
qui n'endommage pas les maté-
riaux et les modénatures de la
fagade, préférer le lavage a I'eau et
le brossage.,

Utiliser avec précaution les jets
sous pression

conserver les enduits et leurs fini-
tions {encadrements de fenétres
et bandeaux en enduit lissé), len-
duit participe 4 la protection du
mur et ralentit son vieillissement

u conserver et restaurer les modé-
natures existantes pour ne pas alté-
rer le parement de la facade et la
structure de la maison, respecter
leurs matériaux d’origine {pierre,
platre, brique)

w ne pas ajouter de modénature
quand elle n'existe pas

w ne pas ajouter d’éléments d'or-
nementation non fonctionnels et
de matériaux étrangers & farchi-
tecture locale {briques flammées,
pierre granit...)

« entretenir les zingueries (descen-
tes d’'eau pluviale, gouttiéres, ban-
des de protection en zinc)
essentielles 4 la longévité de la mai-
son, les descentes d'eau et les gout-
tidres peuvent &tre en zinc ou en
cuivre,

*
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Les volets, [es portes
piétonnes ou les portes
cochéres & sont en bois peint.
Leurs caractéristiques
{position, dimensions,
traitement) sont

en harmonie avec
Parchitecture

de chaque maison,

L=
Les volets battants des fenétres s'encastrent dans les feuillures ménagées

ortes ¢
DESCRIPTIF

VILLENEUVE
SUR

VERBERIE

les proportions de la porte d’en-
trée piétonne sont en cchérence avec
les autres percements de la maison.
Ses dimensions varient entre Im70
et 2m |5 pour la hauteur et entre
80cm et Im pour la largeur.
La porte est en bois peint non verni.
Elle peut présenter une imposte
vitrée fixe ou encore une partie vitrée
sur l'ouvrant protégée par un vofet
mobile. Certaines portes de grandes
maiseons sont composées de deux
vantaux.
Selon la pente de la rue, son seuil est

parfois précédé d'une marche en |

pierre.

4 l'extérieur des tableaux. lls sont réalisés en bois peint non verni sous forme
de planches assemblées par des barres horizontales sans écharpe. Les volets
peuvent &tre persiennés sur la moitié de leur hauteur au rez-de-chaussée,

en totalité a ['étage.

Les portes charretiéres présentent
deux battants réalisés par I'assem-
blage de planches verticales en bois
plein sur ossature. Elles ferment Je
passage cocher des maisens ou don-
nent accés directement 4 la cour,
ou au jardin quand elles sont ména-
gées dans un mur de cléture. Elles
peuvent présenter un profil cintré
épousant |'arc du porche en pierre
appareillée, Des chasse-roues pro-
tégent généralement les angles du
porche,

Les motifs variés des jours de ven-
tilation apportent de la poésie sur les

| valets des habitations trés sobres,

- T
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Nota bene :

= l'usage du PYCet de Foluminium est pro-
scrit pour fes portes et les volets, fe moté-
riau bois est plus avantageux : sa longévité
est plus importanie 5'if est entretenu, il est

plus robuste, a une meilleure empreinte éco- |
logique... w le vernis ne protége pas suf- |

fisamment les portes et valets en bois,
ceux-ci doivent étre peints avec une
peinture microporeuse = les volets @
€charpe sont étrangers d Farchitecture locale
= les parties persiennées des volets ou
les jours aux formes variées permet-
tent la ventilation.

PORTES ET VOLETS

RECOMMANDATIONS

maintenir les volets existants et les
restaurer quand c’est possible.
Sinon, utiliser de préférence des
volets en bois 4 deux battants

i chofsir des volets réalisés avec des
planches verticales qui peuvent étre
de fargeurs inégales et assemblées
par des rainures et languettes, des
barres horizontales confortent I'en-
semble (sans écharpe)

o réserver la pose de volets per-
siennés en partie haute au rez-de-

chaussée des maisons de bourg et

des grandes maisons ; celle des
valets entiérement persiennés aux
étages

= fixer les gonds dans les tableaux
das magonneries

w pratéger les valets en bois par une
peinture microporeuse {une cou-
che d'impression et deux couches
microporeuses)

| ® peindre les pigces de ferrure, les

pentures de la méme teinte que
les volets

w éviter lx pose de volets roulants aux
fenétres d’'une maison ancienne,
Pour les constructions ot ['occul-
tation par des volets n'est pas sou-
haitable {changement d’affectation
d'une grange, par exemple), dissi-
muler le coffre des volets roulants
4 l'intérieur par un iambrequin, et
les rails latéraux le long des
tableaux, le tout en utilisant une
cauleur discréte.

i préférer la restauration d'une
porte ancienne i son remplace-
ment ; il est souvent suffisant et
moins onéreux de la réparer et
la remettre en jeu. Sinon, cholsir
une porte d'entrée piétonne sobre,
en bois, qui assure |'éclairage et
la sécurité. Le vantail sera droit
(non cintré), plein, ou vitré et dou-
blé d'un volet en partie supérieure
de la porte (sur une maison rurale
ou sur une maison de bourg)

w respecter l'alignement horizontal
des linteaux en cas de création
d’une imposte vitrée au-dessus de
la porte d’entree

w les portes de garage doivent étre
sobres, les encadrements étant du
méme type que ceux des autres
portes de la fagade. Louverture de
la facade pour la création d’un
garage doit rester exceptionnelle.
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La maison de constructeur est
un type d'habitat individuel
apparu au milieu du XX
siécle, Elle est située aux
entrées des villages et des
bourgs ou sur des parcelles
laissées disponibles par le bati
plus ancien,

Elle appartient souvent aux
formes groupées des
lotissements,

$a réalisation suivant des
technigues constructives
standardisées [a distingue du
bati traditionnel du village.
Elle est implantée au milieu
de sa parcelle,

Matériaux de construction

SUR
VERBERIE

Volumétrie de la maison

La maison de constructeur prend
généralement la forme d'un parallé-
pipéde rectangle, de plain-pied, cou-
vert d'une toiture A deux pentes.
Quelquefois, ce volume est surmonté
d'une toiture A quatre pentes, et peut
présenter un rez-de-chaussée sur-
élevé permettant un sous-sol semi-
enterré.
La surface habitable moyenne de la
maison de constructeur est de
100 m™. Les combles sous toiture
sont habitables ou non, suivant que
la charpente est traditionnelle ou
industrialisée.

Les murs sont magonnés en parpaings de ciment ou constitués de voiles
de béton. La finition consiste en un enduit projeté ou a un parement de
moellons. La toiture est recouverte de tuiles plates ou d'ardoises cherchant
a identifier la maison standard 4 une construction traditionneile. Eile est
fréquemment recouverte de tuiles industrielles d'un ton uniforme brun ou
rouge. Les modénatures qui écartent le ruissellement des eaux de pluie de

la fagade, sont généralement absentes,

Parc maturcl rémonal - Chse - Pavs de Franee

DESE RIPTIF

Les dimensicns modestes de la mai-
son de constructeur entrainent sou-
vent diverses extensions dans le
prolongement du volume principal,
et divers ajouts sous forme de véran-
das, auvents, etc.

Abords de la maison

Par son implantation en retrait de
I'alignement sur rue, et isclée des
limites mitoyennes du terrain, la mai-
son standard permet le staticnne-

ment de plusieurs véhicules
automobiles sur la parcelle et la
construction d'annexes accolées ou
non & la construction principale,
La cléture ferme la parcelle sur I'es-
pace public et s'inscrit dans la conti-
nuité visuelle de la rue. Son aspect,
minéral ou végétal, est en harmonie
avec les cIbtures et les murs des
constructions avoisinantes, |l garan-
tit une bonne intégration dans le pay-
sage de la rue. L'accompagnement
végétal de [a maison notamment les
plantations sur le devant, le traite-
ment des surfaces privatives enga-
zonnées ou minérales (allées,
terrasses, etc.) participent également
3 'ambiance de la rue.




MAISONS DE CONSTRUCTEURS

RECOMMANDATIONS

Nota bene ;

= avant toute demande d'autorisation
de travaux (permis de construire, per-
mis d’aménager, permis de démolir,

déclaration préaloble), consulter, en |

maitie, le réglement d'urbanisme local

{Plan d'occupation des sofs ou Plan |

tacal d'urbanisme), pour connoftre les
régles et les servitudes applicables &
la parcelle ol se situe le profet « quand
la construction, aprés extension, dépasse
170 m? de surface hors-ceuvre nette, fe
recours & un architecte est obligatoire

# pour obtenir une information tech-
nique ou recevoir une aide 4 la for-
malisation du projet, prendre contact
avec un architecte-conseil du CAUE.

édifier la cléwure sur rue dans la
tradition des murs en pierre du
village afin d'assurer la continuité
visuelle de la rue. Eviter la profu-
sion des matériaux différents
dans un environnement naturel,
privilégier les hates végétales dou-
blées sur l'intérieur de la parcelle
d'un grillage de couleur neutre (gris
ou galvanisé).

la canstruct]
lors d'un ravalement, nettoyer et
dégraisser les murs enduits en les
lavant & I'eau
pour donner du caractére 4 votre
maison, réaliser un enduit tradi-
tionnel 3 couches avec une fini-
tion lissée permettant un meilleur
entretien
les tuiles mécaniques peuvent étre
remplacées par des tuiles plates
vieillies, petit moule
en cas de remplacement des menui-
series, poser de préférence des
menuiseries bofs. Celles-ci ont une
meilleure tenue au feu
volets, porte d'entrée, porte de
garage seront en bois suivant les
recommandations de [a fiche cor-
respondante, & l'exclusion de tout
autre matériau, Le bois présente de
trés bonnes qualités anti-infractions
ne pas compenser |'absence de

medénature sur la fagade, par 'gjout

d'éléments rapportés (corniches
préfabriquées, encadrements de
fenétres en pierres agrafées, etc.).

projeter autant que faire ce peut,
I'extension de la construction exis-
tante dans le prolongement de fa
fagade principale et du pan de toi-
ture donnant sur rue, afin d'allon-
ger le volume de la maison et lui
donner des proportions rappelant
celles des canstructions tradi-
tionnelles. Eviter les décalages de
volumes inutiles

éviter la multiplication des portes
de garage en fagade principale
une annexe (garage, atelier, etc.)
peut également étre construite a
I'alignement, & I'appui d'une des
limites mitoyennes de la parcelie,
afin de réimplanter du bat sur rue,
i l'instar du biti traditionnel
construire une véranda (sl le régle-
ment d'urbanisme l'autorise) en
accord de couleur et de matériaux
avec la malson. Porter une atten-
tion particuliére a son erientation
pour éviter |'effet de serre
envisager l'aménagement d'un
auvent pour garer les véhicules
(surface couverte non close = pas
de fumée enfermée)

dans le cas d'un aménagement de
comble, limiter 4 deux par pan de
toiture, la création de lucarnes a
i'aplomb des fenétres du rez-de-
chaussée.

natoed

it i ie |

préserver au maximum la végéta-
tion existante

planter arbres et arbustes d'es-
sences locales, naturellement preé-
sents dans l'environnement végétal
de la parcelle et adaptés aux condi-
tions de sol et de climat du site
tenir compte du relief, de l'en-
soleillement, des vents, de |a pré-
sence de I'eay, de |a taille adulte
des végétaux, des constructions
avoisinantes pour implanter les dif-
férents sujets

u choisir des plantes tapissantes pour

habiller les éventuels talus.




Cloture

Les cloturessurrue DESCRIPTIF
détimitent le domaine privé
des parcelles. De ce fait, |
elles assurent une continuité i
visuelle avec les murs de
facade des hahitations et Vl LLE N EUVE
des annexes construites en
bordure de {’espace public.
AVYilleneuve, les piles en pier- |
re avec des couronnements | SUR
moulurés ou sculptés ont une
grande importance visuelle. ‘

Les grilles en fer forgé mon- : ; R gt
tées sur un muret | Les murs en pierre sont montés
en moellon sont nombreuses traditionnellement avec des moel-

et laissent entrevoir
la végétation des jardins,

lons trouvés dans les terres cultivées
deVilleneuve. lls peuvent étre enduits
ou non, parfois montés avec trés peu
de mortier avec un aspect proche
de celui de la pierre séche.

Certains murs de bitiments annexes, de cidture dévoilent un appareillage
de qualité composé de moellons assisés, parfois de pierres plates, posés
sec. La végétation changeante, selon les saisons, apporte un agrément aux
murs de pierre. Les cl6tures végétales constituées d’arbustes d’essences
locales constituent un moyen simple et naturel pour préserver llintimité
et assurer une transition avec le paysage maturel environnant.

La hauteur des murs de cloture
dépasse parfois les deux métres, lls
sont accompagnés de plantations sur
la voie publique. Les portails, les por-
tes piétonniéres présentent un pro-
fil droit de méme hauteur gque les
murs.lls sont en bois ou métalliques
a barreaudage vertical avec éven-
tuellement des plaques pleines et
s'accordent avec la grille de cléture
en ferronnerie.

Ces murs sont trés ouvragés :téte de mur réalisée par un chaperon convexe
de moelions ou une dalle de pierre en saillie, rangs de tuiles plates pour reje- |
ter les eaux de pluie. Lorsque les murs présentent une certaine longueur,
des jambes harpées et des chalnages aux angles les consolident.

Parc naturel régional - Oise - Pays de France



Nota bene :

= les travaux de cléture sont soumis &
déclaration préalable w»un mur contient
en proportion plus de moellons que de mor-
tier w fe ciment comme [es enduits

monoecouches empéchent la respira- |

tion du mur et dégradent les pierres
= fes ouvrages annexes {pifes, chainages, iétes
de murs) sant essentiels : ils doivent étre
conservés et restaurés = mieux vaut réali-
ser une cléture végétale avec un
grilage qu’un mur avec des formes et
des matérigux non locaux = lusage du
PYC est proscrit pour fes portoifs et fes grilles.

Servitudes
 plantations

limite de
propriacé

i et
minimum de 0,50 m|
i pour une hauteur-
des arbustes
limizée & 2m:

-——

]
minimam de 2m pour 1
une hauteur d'arbre libre

-favoriser [a plantation de haies
champétres et brise-vent
= préférer une haie de charmilles a
feuillage marcescent & une haie per-
sistante comme le thuya qui pré-
sente un aspect uniforme et
asséche le sol
planter en tenant compte de la
taille adulte des arbres, de 'enso-
leillement, de la nature du sol
+ respecter les distances minimum
régleamentaires de plantation par
rapport 4 |a limite de propriété ;
+ 0,50 m pour une haie de moins
de 2 m de haut,
* 2m pour les arbres de 2 m et plus
* pour les arbres et arbustes plan-
tés en espalier de chaque coté
d'un mur, il n'y a pas de distance
réglementaire mais leur hauteur
ne peut dépasser celle du mur.

CLOTURES

RECOMMANDATIONS

v réaliser des murs de cléture qui
s’harmonisent avec les murs du biti
voisin

& pour réparet un mur, observer le
type de moellon utilisé, son appa-
reillage, la qualité des joints, res-
taurer les piles et autres ouvrages
annexes

= utiliser beaucoup plus de moel-
lon que de mortier, surtout sur les
murs non enduits dont 'aspect doit
se rapprocher du montage a pierre
séche

 utiliser du moellon calcajre de peti-
tes dimensions que 'on trouve
dans les terres cultivées de Ville-
neuve

= mettre en place des harpes en
pierre si la longueur du mur est
importante et des chainages aux |
angles

= veiller a conserver la méme mise

en ceuvre sur toute la hauteur du
mur

+ éviter I'emploi de matériaux non
locaux et industriels

u réaliser éventuellement un enduit
traditionnel & base de chaux appi-
qué en trols couches, ne pas utili-
ser d'enduit monocouche et de
ciment qui ne conviennent pas aux
murs de pierre

i protéger de préférence la partie
haute du mur par un chaperon
convexe en moellon, éviter les
tétes de mur en tuiles mécaniques
ou cimentées

* certaines recommandations conte-
nues dans la fiche “matériaux”
concernent les murs de cldture en
pierre.

u créer des grilles et des portails
sobres, en ferronnerie ou en bois,
avec des barreaux droits et fins

' ne pas utiliser de formes courbes

« les ferronneries ou bois d'un
méme ensemble seront de la
méme couleur

= choisir la couleur des ferronne-
ries ou du bois & partir du nuan-
cier.
T
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Architecture contemporaine

Selon les termes de sa charte,
le Parc Naturel Régional Qise-
Pays de France se définit
comme un lieu d'échanges, de
formation, de recherche,
d'expérimentation,

Dans ce cadre, le PNR s'est
donné pour mission de
promouvoir l'architecture
contemporaine,

Le paysage biti des villes et
des villages est un tissu vivant
ol les témoins de chague
époque se juxtaposent.

La recherche d'une
architecture contemporaine
renouvelant les typologies
traditionnelles, en s'intégrant
au tissu béti existant, apparait
comme une dynamique pour
le Parc, qui encourage la
création architecturale, dans
le respect des sites et des
paysages naturels et bitis de
son territoire.

PNR
Qise

Pays de France

Par sen implantation sur la parcelle
ou sur le site d'inscription, par sa
volumétrie, par le choix des maté-
riaux mis en ceuvre, l'architecture
contemporaine peut s'insérer har-
maonieusement dans le paysage natu-

rel ou bati du village et enrichit, 2
I'instar des constructions des siécles
| passés, le patrimoine de la commune.

Maisons d'aujourd’hui en mifiew rural ou en bourg alliant volumes, matérioux teaditionnels,
adaptation au terrain sinspirant parfois des typolegies existantes comme I longére

Maison dans fe Perche, archi. Sorie Cortesse

Construction &n Belpique, archi. Doniel Dethier

—

Moison en Bretogne, archi. Grégaire Maisundiew Maisor dans PAfsne

Volumeétrie et aspect de la construction

PRINCIPES

Implantation sur le site
L'implantation de la maison contem-
poraine, comme anciennement les
maisons traditionnelles, se décide en
fonction des conditions d'ensc-
leillement et de protection contre
les intempéries (pluie, vent).
Dans le village, l'implantation est éga-
lement contrainte par la forme de la
parcelle d'accueil de la construction
(large, étroite),
Pour une bonne insertion dans le
paysage bati,la maison contempo-
raine doit respecter les dispositions
de constructions traditionnelles voi-
sines ;en bordure de |'espace public
ou alignée sur la fagade principale de
celles-ci quand elles sont en retrait
sur la parcelle.
L'implantation de la construction, en
limites mitoyennes des parcelles, per-
met de préserver |'espace privatif
des regards depuis la rue.
L'implantation 4 |’ « alignement » sur
rue {en bordure de I'espace public),
permet de libérer une surface de
parcelle plus importante 4 l'arrigre
de la construction pour aménager
un jardin d'agrément, un potager...
Dans un environnement naturel, lins-
cription dans le paysage (relief, végé-
tation, bati existant) de méme que
les vues depuis et vers la maison
influencent l'implantation.

Matériaux de mise en ceuvre
L'errploi dé matériaux tradition-
nels, le respect de la palette de cou-
leurs préconisée garantissent une
bonne insertion dans le paysage bti
du village.
Cependant, ces matériaux tradi-
tionnels peuvent &tre mis en ceuvre
de maniére innovante en gardant leur
pouveir d'intégration : murs de

| gabions, murs en pierres séches, pan-

L'cbservation de la volumétrie des constructions traditionnelles avoisinantes |

dans le village peut aider 2 définir le volume de la nouvelle construction. Sans
chercher la reproduction exacte, elle peut donner une idée de gabarit.
Cependant, 'absence de toit 4 2 pentes peut parfois apportar des solutions
Intéressantes en terme d'intégration et d'espaces intérieurs.

Si l'architecture contemporaine se satisfait de l'absence de modénature, elle
permet, par contre, une grande diversité d'« ouvertures » dans le volume
(grandes baies vitrées, fenétres carrées ou en largeur, de différentes dimen-
sions, verriéres, etc.) qui expriment i 'extérieur |a nature des valumes inté-
rieurs créés.

Dans un environnement naturel, une volumétrie simple et épurée est éga-
lement recommandée. Le relief peut imposer une volumétrie de part l'ins-
cription de la maison dans la pente. La végétation existante peut également
contraindre et révéler les formes de l'architecture.

Parc naturel régional « Oise - Pays de france

neaux de terre cuite, ...

Dans un environnement naturel,
d'autres matériaux sont & méme de
permettre une bonne insertion dans
le paysage : bois, résilles métalliques,
terre...

Des matériaux plus contemporains,
le verra, le béton, travaillés suivant
des techniques spécifiques (béton
poli ou ciré) pouvant présenter des
qualités de discrétion, permettent &
I'architecture contemporaine de se
fondre dans le paysage nature! ou
biti environnant.



ARCHITECTURE CONTEMPORAINE

RECOMMANDATIONS

Nota bene :
= construire une maison d'architec-
ture contemporaine demande & ceux
qui I'envisagent de s'engager dans une
démarche de création = une maison
d'architecture contemporaine n'est pas fa
simple reproduction d'un modéle d'archi-
tecture traditionnelle auquel il est gjouté
une colonne, un fronton, une baie vitrée, une
vetrigre... = une maison d'architec-
ture contemporaine nécessite la for-
mulation d'une demande précise (un
aprogrammen) et fe choix d'un archi-
tecte pour proposer un projet répon-
dant aux ottentes et mener d bien la
construction = |a premiére démarche
consiste d vérifier dans le document d'ur-
banisme communal (Plan d'Occubation des
SofsiPlan Local d'Urbanisme) fes régles et
les servitudes applicables au terrain ot est
ptojetée la construction. Cette démarche
s'effectue en mairie de la commune d'ac-
cueil = {a deuxidéme démarche réside
en iel'écritures d'un programme, au
regard des contraintes d'urbanisme
identifiées au préalable » inutile, en
effet, dimaginer une maison sur deux étages
quand le réglement du Plan Local d'Urba-
nisme n'en permet qu'un..,. Le programme
porte sur le nombre et le type de piéces
sovhaitées, leurs caractéristiques (dimen-
sions, situation, orientation. .. ), lorganisation
des pigces les unes par rapport aux qutres,
le mode constructif souhaité, le type d'éner-
gie, faspect de la construction, etc » le
choix d'un architecte-maftre d'muvre
est I'étape suivante. Aux termes de la
fel, le recours & l'architecte n'est oblfi-
gatoire, pour les personnes privées, que
pour les constructions d'une
surface hors wuvre nette supérieure ¢
170 m*. Il est cependant vivement
recommandé, Celui-ci, en effet, est le
garant de la qualité architecturole et
constrictive de la maison,

L'architecture contemporaine n'est
pas synonyme de réalisation cod-
teuse,

Les matériaux modernes et inno-
vants sent sodvent moins onéreux
et plus faciles i mettre en ceuvre que
les matériaux traditionnels.

Suivre les principes simples d'im-
plantations, d'orientation, de concep-
ticn exposés ci-avant, permet de
réaliser des économies substantielles
d'énergis.

De méme, une bonne isolation de la
toiture, des murs, des planchers, des
vitrages, se révéie avantageuse sur
le long terme (réalisation des cofits
de gestion),

L'architecte est un prestataire de
service. || peut denc étre mis en
concurrence. Sa rémunération est
établie au pourcentage du montant
des travaux & réaliser, suivant le type
de mission qui lui est confié, Celle-
ci peut étre étendue, de la réalisa-
tien du dossier de permis de
construire,au dessin des plans d'exé-
cution des travaux, au choix des
entreprises chargées de la réalisa-
tion et au suivi du chantier, pour une

| mission compléte.

Le choix de l'architecte est une
étape importante car tous les archi-
tectes n'appréhendent pas l'archi-
tecture contemporaine de la méme
maniére.

Un dialogue doit s'établir entre ("ar-
chitecte et son client.

Maison @ Fortgiie:-Chadls, orchi, Claude Théveool

Les architectes du Parc Natu-
rel Régional et ceux du CAUE
sont 3 méme d'aider tout can-
didat & la construction d'une
maison d'architecture contem-
poraine, dans sa démarche: for-
mulation du programme, choix
de Farchitecte, suivi du projet.
Le choix des entreprises chargées
de la réalisation gagne également
passer par un appel a la concurrence.
Toutes les entreprises n'ont pas la
méme qualification et les mémes spé-
cialités.

Souscrire une assurance dommage-
ouvrage est, dans tous les cas, obli-

| gatoire. Ele permet de corriger les

malfagons éventuelles rapidement,
avant toute recherche de responsa-
biiité. C'est I'assureur, dans ce cas,
qui recherche les défaillances et enta-
ment les poursuites, s'il y a lieu,
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Matson dans les Yeefines, archy. fabnee Milted

Habitations de composition simple, Pune
avec un pignon s'euvrant ou se fermant
par un systérne de volets, Fautre offrant un
auvent servant d'obri vaiture

i preserver et chercher A tirer parti
des éléments caractéristiques du
site dimplantation : murs de pierres,
arbres remarquables, bati ancien a
caractére patrimonial (ancienne
grange...). L'architecture contem-
poraine gagne  s'inscrire dans les
traces du passé et 2 s'inspirer du
contexte dans lequel elle se situe

w éviter la profusion des matériaux
qui contredit I'évidence du volume

 éviter toute forme de pastiche pei-
nant souvent a dialoguer avec son
environnement et ne tirant son
intérét que dans sa singularité.



Approche environnementale

PRINCIPES

Le Parc Nature! Régional |
Oise - Pays de France a pour
vocation de promouvair
les économies d'énergie
et les énergies renocuvelables.
Ainsi, il encourage |
le développement das |
démarches “Haute Qualité
Environnementale®,
“Bilan énergétique” et
“Construction bioclimatique”
dans les collectivités,
les entreprises
et chez les particuliers.
Le PNR et ses partenaires,
parmi lesquels ' Ademe -
(Agence de l'envircnnement
et de la maitrise de I'énergie) |
initient, dans ce cadre, des Maison proche de Compitgne, archi, Phiippe Hénin
opérations exemplaires au |
sein du territoire, intégrant
qualité environnementale,
architecturale, paysageére et
efficacité énergétique aussi
bien en construction neuve
qu'en réhabilitation,

Aménagement powr un drainage nature! des
eaux de pluie du toit

L' implantatien, la volumétrie, le
choix des matériaux et des techniques
mis en ceuvre sont des facteurs d'in-
tégration dans le paysage nature! ou
biti de la commune. Cela contribue
au respect de ['environnement et par-
ticipe aux efforts consentis en matiére
| d'économie d'énergie.

Construction avec installotion d'un chauf-
fage par géathermie futilisation de 'énergie
thermique du sol}

Yolumétrie et aspect
de la construction

il ; : Un volume simple et compact, en
Bati dans up wiltage du Yorariberp, région d'Autnche offrant moins de surface de murs

Implantation sur le site et orientation extérieurs 4 isoler, se révéle moins
L'ensoleillement et la protection contre les intempéries doivent &tre pris | onéreux 4 la construction. Il permet
en compte dans |'implantation de la construction. L'organisation des pi¢ces | également de mieux gérer les pertes
de la maison permet aux habitants de bénéficier d'un maximum de lumiére | et apports de chaleur «naturelie»
naturelle au cours de la journée : exposition est des chambres pour rece- | et de maitriser ainsi la consomma-
voir le soleil du matin, exposition sud et ouest pour les pi¢ces communes | tion d'énergie.
occupées durant la jounée (séjour, salle 4 manger ...}, exposition nord pour | Larges baies vitrées laissant entrer
les pices nécessitant peu d'enscleillement (piéces de « service »,...) abondamment le soleil et la lumiére
Une bonne orientation permet également d'ouvrir les piéces sur l'extérieur | dans lamaison, petites fenétres main-
sans les soumettre aux intempéries (vent, pluie ...). Elle améliore le confort = tenant une isolation maximum,

tout en permettant de réaliser des économiss d'énergie. « fenétres» en hauteur permettant
Le relief, la végétation, les constructions voisines protégent la maison des | un ensolelllement en profondeur des
vents et procurent une ombre portée bienvenue en été. piéces ou fendtres en largeur pour

L'implantation dans le prolongement béti des constructions voisines pro-  profiter des déplacements du soleil,
tége également la nouvelle construction des intempéries et permet de | chaque cuverture participe 4 l'effort
réduire les dépenses énergétiques en offrant mutuellement des surfaces | énergétique de la maison et a sa qua-
isolées en mitoyenneté. fité architecturale.

Parc naturel régional - (ise - Pays de France



APPROCHE ENVIRONNEMENTALE

Nota bene :

= ['éco-construction, 'éco-gestion,
l'attention portée aux conforts ther-
miques, acoustiques, offactifs, sonores,
visuels, ["attention aux effets sur la
santé des habitants sont les fonde-
ments de l'approche environnemen-
tale de Ia construction.

flaison dans fe Perclta, archi. Sanie Corlesse

E

Maison intégrée au site naturel, avec wtilk-
sation passive de [Bnergle solaire, une fso-
fation renforcée, des doubfes vitrages iso-
fants, un jardin d'hiver, une mise en wuvie
de matériaux recyclobles et des finitions
saines, un choix d'essences de bois notu-
reflernent durables, 'épuration des equx
usdes et des eaux vonnes por des lits o
racrophytes

Smtrree loits of muws végéraus, Migel Dunnelt el Noel
Kingstury. édition die Rrurergie

Matériaux et techniques

i le choix des principes constructifs
et des matériaux mis en ceuvre est
essentiel. Une maison a ossature
bois est, par exemple, rapide a
assembier et permet un chantier
propre. Les panneaux sont préfa-
briqués en usine, et posés sur un
soubassement en magonnerie
construit sur site. D'autres maté-
riaux ; brique menomur, pierre,
béton... ont également des pro-
priétés intéressantes pour la pré-
servation de ['environnement

* une isclation par 'extérieur peut
étre mise en place afin d'éviter les
ponts thermiques, sources de déper-
dition. Les doubles et triples vitrages
renforcent l'isolation, protégeant
autant du chaud que du froid

@ une toiture végétalisée régule la

température intérieure de la mai-

son et isole du froid en hiver pour

un entretien trés réduit. Elle per-

met également un drainage des

eaux de pluie et une réduction des

nuisances sonores

les ressources naturelles : soleil

(serre, panneaux solaires), sous-

sol (géothermie), végétaux {chau-

diéres bois, blé, bio-masse),

fournissent une énergie renouve-

iable permettant d'économiser les

énergies fossiles

= les panneaux photovoltaiques (élec-
tricité) apportent de 'énergie, alors
que les panneaux thermiques four-
nissent air chaud et eau chaude et
les panneaux vitrés la chaleur par
effet de serre. Une installation
solaire doit &tre parfaitement inté-
grée a la construction par l'empla-
cement choisi en tenant compte
des contraintes techniques, des
dimensions des panneaux et de leur
aspect. Elle doit &tre, autant que
faire ce peut, le moins perceptible
possible depuis l'espace public et
le paysage environnant. Actuelfe-
ment, la l&gislation évolue vers une
autorisation plus large des instal-
lations des panneaux solaires

& enfin,une écanomie d'eau peut étre
mise en place par la récupération
des eaux de pluies depuis les des-
centes de toit, puis le stockage dans
une citerne avant réempioi pour le
jardin ou dans le circuit interne de
I'habitation aprés filtrage.

B

Parc
naturel
régianal

(e - Pays de Franos

RECOMMANDATIONS

Les architectes du Parc Naty-
rel Régional et ceux du CAUE
sont & méme d'aider tout can-
didat & concevoir une maison
avec une approche environne-
mentale et & Porienter vers une
documentation spécifique.

Prégu aus Clopes-sons-Boit, archi Anne Defoimay

Abri composé de murs et sol en bétan clair
aver v fossé de gravillons gui regoit fes edux
de plute provenant de louverture entotirant
la toiture apportant un eclofiage nature!

Toit végétalisd, agréuble dans Penvironne-
ment, fovarisant lo biodiversité én appor
tant des solutions pour Ia gestion de F'eau
el fes énergles

Source H'gretitecture éoolomgue, Dortinigue Gauziee
Miiller, cfitins Le Mowite

Schéma d'une instaflation de récupération



~ Observer, projeter, gérer et
protéger le patrimoine hoisé

"'-IH_
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Adresses utiles : 1

* Conseil Régional de Picardie
11 Mail Albert ler 80026 AMIENS Cedex 1 Tél : 05 22 97 57 37 :
Courriel : webmaster@cr-picardie. fr i

|
+ Diréction Régionale de I'Environnement - Picardie (DIREN} - ;
5{5 rue Jules Barni 80040 AMIENS Cedex Tél : 03 22 82 90 40 Fax: 03 22 97 97 89

» Centre Régional de la Propriété Forestiere Nord Pas de Calais - Picardie (CRPF)
96 rue Jean Moulin 80000 AMIENS Tél : 05 22 3352 00 Fax: 0322 95 Ol 63
Courriel : nordpicardie@crpi.fr

. Conservatonre des Sites N aturels de Picardie
[ place Ginkgo, Village Oasis 80044. AMIENS Cedex 1 Tél 03 22 89 63 96 Fax: 03 22 45 35 55
mél : contact@conservatoirepicardie.or

« Conseil d'Architecture d'Urbanisme et d’Environnement (CAUE) de la Somme
5 rue Vincent Auriol 80000 AMIENS Tél: 03 22 91 1165 Fax: 03229229 11
Courriel : caue80@care80.ass0. 1k, et.Site internet : cane80.cem

» Conseil d’Architecture d'Urbanisme et d'Environnement {CAUE) de I'Aisne
34 rue Serurier 02000 LAON Tél: 03 23 79 00 03 Fax : 03 23 23 47 2'3
Courriel : caueQ2@tiscali.fr et Site internet : caueQZ.com

+ Conseil d’Architecttire d'Urbanisme et d'Environnement‘(CAUE} de I'Oise

La Cabotiére - Parc du Chateau - BP 439 - 60635 CHANTILLY Cedex .

Tél : (03 4458 00 58 Fax : 03 44 57 76 46 ]

Courriel -; cane80@wanadoo.Ir et Site internet : caueG0.com ,o

Crédit photos . ' '
s CAUE de I'Aisne, de 1'Olse et de-la Somme Conservatoire des Sites Naturels-de Plcardle (photo p 8), CRPF '

Crédits illustrations :

CAUE de I'isne, de I'Oise et de Ia Somme , CRPF et Grand Nord

Ont contribué a la rédaction de cette brochure : ) : ‘

Jacques Barret, Bertrand Bés, Joél Byé, Claire Coulbeaut, Théréze Rauwel, Gérald Reman, Bruno Qtuup

£-X Valengin

Avec lE\&uutien {inancier du Conseil liégi:;nul de Picardie ef de la DIREN - Picardie
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LE PROJET PAYSAGER DU PARTICULI

Concevoir simultané-

ment 'aménagement deé

la pareelle, I'implanta-
tion des batiments et la
gestion & long terme

L aménay e_r'ti"c.a_nt' d'une
répond aux ambianceside vie recher-

chées par le pmpriémire ]c\[’dln bos-
.quet, potager... et-h des besoins fonc-

tmnnelﬁ- sratlunncment desgerte
autnmuhnle stockage, esp'\ce de

jew

parcelle )

Pour garantir les conditions de vie et

de développement & long terme des
plantations, il faut tenir compte de

‘I'ensemble des paramétres

- 1a nature du sol et du sous-sol,

e relief avant travaux et aprés tra-
vaux (déblais, remblais...},

- la présence de l'eau, l'ensoleille-
ment, les vents deminants,

- 1a présence de batimerits & proximi-
t& soit sur la parcelle soit sur les pat-
celles voisines ou 1'espace public, .

- lastaille des végéraux & 1'dge aduite.

ey ';.r
i |

" S'insérer dans le paysa-

ge en respectant le code:
civil et le réglement

d'urbanisme
La plantation d'arbres ou de haies
obéit A des.régles générales décrites
dans le Code Civil (arficles 6G7 &
873) et dans le Réglement National
d'Urbanisme (RNU} ou, si la commu-
ne en posséde un, dans le Plan Local
d'urbanisme (P.L.U} Ces régles

imposent-la prise en compte de 1'en-
vironnement existant {paysager, bati
W

Pour le choix des végétaux, tenir compte de U'exposition au soleil, aux vents..

Ouvrir des vues
sur les poysdages
CICIEON IS

Artention
ay volume adulte
des arbres plantes

Se protéger Adapter S'intdgrer en respectant Préférer les fevillus quf
du vent les végétauy au sol {"harmonie de la rue éupluent arec les saisoins
= % % o
Domaine agricole Domuaine Domaine Domaine
ou naturel prive : public privé

Veiller qux fransitions entre les différents domaines




et arboré) pour tout projet afin d’en
faciliter l'insertion et assurer une
confinuité paysageére,

Les plantations de haies ou d'aména-
gement, ainsi que 1'abattage de plan-
tations existantes peuvent &tre sou-
mis & avtorisation. Il faut étudier les
éventuelles servitudes d’ urbanisme
appliquées a la narcell_e._ lides soit
aux réseaux aériens (électricité et
t¢léphone),  souterrains- (cavités,
réseaux, gax...) soit a‘ une’ protectlon
particuli¢re: tne'zone de’protection
specifique (ZPPAUP), aux abords de
monuments historigques ou dans un
site classé (se renseigner en Mairie).

Le Code Civil s'attache au respect du
volsinage ;- éviter par exemple d'oc-
culter totalement le terrain riverain
de l'ensoleillemént par des planta-
tions de grande hauteur,

Les réglesdu Gode Civil sont différen-
{es pour Ies végétaux Agés de plus de
30 ans ouf'si la faible distance résulte
d'une division de parcelle postérieure
aux arbres. Pour les arbres, on aura
intérét & prévoir le développement
adulie et donc une distance de plan-
tation de 'ordre de G m vis-a-vis de la
limite de ]a propriété.

Les végétaux plantés sur la limite
séparative sont considérés comme
mitoyens et les frais d'entretien sont &
partager. On peut contraindre un voi-
sin & couper les branches qui dépas-

L'aménagement de la parcelle
ne doit pas porter préjudice aux parcelles
velsines et ¢ 'espace public

sent mais seul le propriétaire réalise
les travaux nécessaires. En revanche,
Jes racines envahissantes peuvent
&tre coupées par le riverain.

A couper par
le propridtaire

Le “volet paysager” du
permis de construire

Dans le cadre du permis de construi-
re, la description des plantations
existantes avant travaux {abattues ou
conservées) et des plantations futures
est obligatoire. Elle est mentionnée
dans le evolet paysagerr qui com-
prend : la note écrite, le plan de
masse, sur les photographies et les
perspectives avant/aprés travaux,

Favoriser le maintien
d’une faune diversifiée
et variée

Un paysage vivant dépend aussi de la
diversité et de l'importance de la
faune naturelle. Certaing gestes sim-
ples favorisent la biodiversité & 1'é-
chelle de la parcelle individuelle:

~ la plantation de haies mixtes plus
favorables a la biodiversité qu'une
haie mono spécifique.

- 1a pose de nichoirs adaptés a diffé-
rentes espéces, densifie les sites de
nidifications potentiels,

-le maintien du lierre sur le tronc des
vieux arbreg nourrit la faune en
période hivernale grace aux Daies
produites par l'egpéce et augmente
les potentialités de nidification,

- le steckage de branches issues des
produits de taille ou d'élagage servi-
ra de refuge & des especes comme le
hérisson,

- le compostage des déchets végétaux
produira un compost riche avec une
faune du sel abondante (vers de
terre...) qui nourrira la faune verté-
brée {oiseaux et mammiferes).

La pose de nichoirs adaptés aux différentes
espéces renforcera la biodiversité

Références

“Pour ceux qui veulent construire
unte maison - Etudier avant de déct-
der”, CA.UE. dela Somme, 2003

"Rlantons dans 'Ofse", CAUE de
'Olse

Site internet juridique Légifrance:
http://www.legifrance.gouu. fr

Cultiver son espace de vie”, CAUE
de I'Aisne, 2003,

“Nichoits & Cie” - B; Bertrand
et T. Laversin, Editions de Terran.



LI TAILLE' DANSLES REGLES DE LART

L'enisemble des feuilles constituent, avec les charpenti¢xes, le houppier de I'arbre. 11 assure le développemertt
de l'arbre. Toute intervention qui vise A supprimer des branchés affaiblira Farbre si le volume de branches €li-
minées est trop important. Tailler ou élaguer un arbre impose le respect de régles simples au mépris desquel-
les on fragilise 'arbre et on le rend dangereux. ) '

Régles de taille et d’élagage

+Tailler mode-
rément et régu-
litremeni  en
enlevant 20%
du , -volume
foliaire & cha-
que passage et
iamz\ié plus de
40 % ;

*Respecter  le,

bourrelet de
cicatrisation
situé a la Dbase

de chaque bran-

che;

s Lorsque  les
branches sont
partiellement
eoupées, main-
tenir upn tire-séve
qui irriguera la
plaie et évitera
la dégradation
du bois mis &
nu '

1]
- s[ntervenir sur

des branches de
faible diametre
sachant que la
vitesse de cica-

trisation d'une

plaie se situe

autour de [ cm

par an sur le
rayon;

* Ne jaimais cou-
per de branche
de diamétre pro-
che de celui du
ronc;

+Eliminer prio-
ritairement les
écorces incluses
dont les bran-

ches s'effond-

rent tres facile-
ment lorsqu'el
les se dévelop-
pent.

Comiment intervenir
A bon escient sur les

arbres adultes : _
Trop souvent, les arbres adultes sont
mutilés en raison de la méconnais-
sance des régles biologiques qui pre-
sident au fonctionnement de l'arbre:
les coupes sont réalisées sansg discer-
nement, pour répondre A un besoin.
La taille et I'entretien d'un arbre adul-
te réclament des précautions élémen-
taires.

Diagnostiquer
précisément les raisons
de I'élagage ou de 1a
taille

. E}valu_er le volume des branches &
couper et la fagon dont ce volume

" pourra étre éliminé en une ou plu-

sieurs fois pour préserver larbre et ne
pas le rendre dangereux ;

« Eviter tous travaux susceptibles de
perturber le fonctionpement racinai-
re et-le bon ancrage de l'arbre: creu-
sement de tranchées, enterrement du
collet, dérasement de la couche végeé-
tale ou tassement excessif des hori-
ZONS superficielq par le piétinement.

durables




Quel type de taille ?

Selon les objectifs de taille définis ci-dessus, on choisira la taille appropriée
Les principales tailles d'entretien des arbres adultes :

Taille d'éclaircie
de houppier

Cette pratique est peu connue dans
la mesure ol elle requiert des com-
pétences particuliéres, en particulier
la technique du grimper. Elle permet
de visiter et d'infervenir sur l'ensem-
ble du houppier de l'arbre qui sera
allégé du bois mort, les branches
dangereuses peuvent étre allégées,
haubanées et I'éclaircie peut amélio-
rer I'éclairement d'une fagade occul-
tée par le houppier de l'arbre.

Taille de maintien des

formes architecturées
Ces tailles, régulieres, veillent au
maintien de la forme réalisée lors des
tailles de formation (arbre tétard,
arbres palissés...).

Taille de mise
en sécurité ;

Il s'agit essentiellement, dans les

lieux fréquentés par le public, d'éli-
miner le bois mort et toutes branches
susceptibles de présenter un danger
potentiel en raison de la dégradation
de son bois.

La technique du grim~
per, préférable a I'utili-
sation de la nacelle

Dans les arbres adultes, la technique
du grimper est particuliérement
recommandée car on intervient sur
I'ensemble du houppier & la différen-
ce de la nacelle qui accéde unique-
ment & la périphérie et génére sou-
vent des tailles séveres.

Choisir une entreprise
qualifi¢e pour les tra-
vaux a realiser

Planter, abattre et tailler un arbre
sont des opérations distinctes. qui

requierent ;lés compétences différ’eﬁ- !
tes. Clest la raison pour laquelle des

. qualifications ont été créées depuis

\.1'970' Qualipgysage est une associa-
tion qui définit et octroie les qualifi-
cations correspondantes aux diffé-
rents travaux auxquels ces entrepri-
ses soni confrontées. Pour l'élagage,
les qualifications sont référencées
EI40 et EI41, la qualification EJ41

t,concerne les grimpeurs élagueurs. Le
i 'choix d'entreprises qualifiées ne doit
; pas étre exclusif car de nombreuses
i entreprises non qualifiées possédent

un savoir-faire et une expérience qui
valent qualification.

Tous travaux de taille et d'élagages
peuvent faire référence au Cahier des
Clauses Techniques Générales, fasci-
cule 35 qui définit les régles des pro-
fessionnels de l'arboriculture, il est
toujours possible pour une commune,
de compléter cette référence par un
Cahier des Clauses Techniques
Particulieres {CCTP} qui précisera les
régles spécifiques auxquelles 1'entre-
prise devra se sowmettre pour la
bonne conduite du chantier.

Réferences

+ La tdille des arbres d'ornenient, du
pourquoi au cormment - Christophe
Drénou - IDF Editions 1999

» "L'arboriculture urbaine", L. Maillet,
C. Bourgery, IDF Editions

* La taille et le palissage - David
Joyce - Editions Nathan

+ Taille et entretien des arbres du
patrimoine - guide des bonnes pra-
tiqiies, CRPF/ Conseit Général de la
Somme 2001 |



Des éssences adaptées et
bien associées entre elles

Quelle forme ?

La forme est avant tout un choix

esthétique :

« Les formes naturelles des végétaux
gont issues de leurs caractéristigues,
de leur adaptation au milieu (sol,
lumiére, climat). Les silhouettes des
végétaux adultes peuvent étre tres
spectaculalres ou particulieres
comme dans le cas de formes pleu-
reuses ou colonnaires.

« Les formes architecturées résultent
d'un choix de taille qui est aujour-
d'hui’ principalement d'ordre esthé-
tique: arbres téfards, alignements
taillés en marquise, topiaires, eic....

Quelle piace prévoir ?

Certaines réfiexions. préalables sont
nécessaires |

» Apprécier -les exigenges clima-
tiques et techniques: type de sol,
ensoleillement, vent, humidité... cf
espéces de la palette végéiale indica:
tive. -

» Imaginer le cléveloppement adulte
des, plantations (densité des feuilla-
ges, ombre portée) évitera les fre-
quentes erreurs vig-a-vis cle l'envizon-
nement bati;

+ Evaluer les contraintes ‘clu gite:
réseaux adriens ou enterrés, servitu-
des... .

« Définir I'espace disponible: proxi-'

mité. des facades, stationnements,
distances réglementaires.

GERER

Des pratiques

Alignement

simple e & ®
5 3 & m i
Alignement ® @ ® & & I 8310 m
double ® @ ® @ ® v mninium
Al
210 M o
© e @ @ . Sabkm
Alipnement @ e ® ® @ f bl
double o ' @ ® & ¥ mininum
@ @ ®© 0 @
i
B & 10 m mininum
Haie cliilure
® ¢ ® 0 &

taillée AR,

5 a0,75m

Haie arbusive
libre:

® ® & 3@

1,50 m mimnnum
Arhre o grand
Haie i 2 strates ‘ arhus(cs—\
de végéiation e @ @
Jra———

Ll B PP

Les dimensions des essences sont
classées selon la taille adnlte:

» Les arbres dits de premiere gran-
deur (20 A 35 m de haui) comme le
pcupher ou le hétre.. !

s Les arbres dits: de geconde gran-
deur (15 & 25 m de haut} avec I'éra-
ble champétre...

« Les arbres.dits de troisieme gran-

deur {8 & 15 m de hauf) pour lesquels

la différence avec les gtatids arbustes

est faible : pommiers et poiriers;

+ Les grands arbustes (7 & 12 m de
haut) avec le houx, le cornouiller
male, le nofsetier ou le lilas commun.
« Les petits arbustes,; moins de 7 m
de haut oit l'on trouve-les fusains,
hortensias, spirées... -

Quelles assocmtlons T

Suivant )’ ambl,ance et I'aspect rechm-
chés, différentes associations sont 2
envisager pour former des aligne-
ments (homogéne ou diversifié), des
bosquets, des massifs, des. haies

1Al mad B m
1 de haud selon les
espieces el Pertretien

1,50mafdm
e hanl selon les
espires wtilisces

Emiitm
e haul selon [es
esperes ulilisées

(homogénes, champétres, fleuries,
brise-vent...). Une composition peut
associer des arbres, arbustes, rosiers,
plantes vivaces ef sa réussite dépend
de quelques principes: pour les viva-
ces et petits arbustes, planter engemn-
ble plusieurs pieds de la méme espe-
ce: utiliser des essences locales
comme base de composition, éviter
les essences trop horticoles...). Le
choix des essences pourra étre aussi
fonction de l'aspect’ des feuillages,
des couleurs (feuilles et fleurs), des
variations au fil des saisons et de 1a

- vitesse de Cromsance

Pour- des raisons sanitaires (ma-
ladies, insectes}, planter plusieurs
especes quel gue seit le projet.

Tenir compte du tempérament de cha-
cune des especes notaminent vis-a-vis
des besoins en lumitre: le Houx
demande ombre et humidité pour se
développer, le Fusain d'Europe exige
beaucoup de lumidre par exemple.

Hi ! 1{\,_1u pr '111”'“
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» Réussir sa plantation

Le stress de la plantation doit é&tre
réduit par un soin particulier apporté
aux opérations de préparation du ter-
rain et de plantation:

« ameublir le sol en profondeur en
créant une fosse de plantation consé-
quente adaptée a la taille du plant et a
ges dimensions A 1'Age adulte. D'une
facon générale, ouvrir un volume au
moins équivalent a 3-4 fois le volume
racinaire du plant: préveir une fosse
de plantation de 9 & I5 m® pour les
arbres et 1 & 3 m® pour les arbustes.
L'apport de terre végétale se justifie
surtout lorsque la nature de 1a terre est
peu favorable aux végétaux arborés
{sol calcaire superficiel).

« travailler le sol en conditions séches
ou ressuyées et pour les sols argileux,
la préparation doit ére commencée
1'été qui précede la plantation pour que
les intempéries (gel, pluies...) ameu-
blissent les parois de la fosse.

s apporter du compost en surface et le
cas échéant, sable et graviers si I'argile
domine,

Choisir des plants de

qualité

Les plants sont aujourd’hui vendus
sous différents modes de conditionne-
ment: racines nues, mottes ou contai-
ners {pot). Les racines nues, moins ché-
res, réduisent la période de plantation
par rapport a une motte ou un pot. Lors
de 1'achat, il faut:

» Vérifier que le tronc et les branches
du plant ne présentent pas de grosses
blegsures. Les plaies de tfaille doivent
étre bien cicatrisées;

> Contréler 1'absence de parasites et
maladies (larves, champignons...);

» Pour les arbres, veiller & ce que la
tige soit droite (éviter les sujets visible-
ment ététés) et la ramification présente
bien équilibrée;

+ Les racines nues doivent étre mainte-
nues fraiches entre l'arrachage et la
plantation du plant;

» Eliminer les plants dont le systéme
racinaire g'enroule dans le pot ou
godet.

Nommer les especes

avec précision

Pour éviter les confusions entre les
espices, un code international dési-
gne chacune des espéces qui posséde
ainsi un nom botanique ou scienti-
fique. 11 se C 3
compose d'un
nom de genre
suivi d'un
nom d'espe-
ce. D'autres
informations
peuvent s'y
ajouter: nom
de  variété
entre guillemets et nom d'hybride
précédé d'un X. A vocation scienti-
fique, le nom botanique évite les
erreurs lors de la commande auprés
du pépiniériste : par exemple, planter
du chéne peut conduire & un €chec
avec le Chéne rouge d'Amérique
(Quercus rubra) en présence de cal-
caire alors que le Chéne sessile
(Quercus petraea) s'épanouirait
mieux sur ce méme s0l.

A T'achat, préciser le nom scienti-
figue. Pour s'y retrouver dans la
nomenclature, des ouvrages spéciali-
sés décrivent et identifient les diffé-
rentes espéces. La visite d'un arboré-
tum (cellection d'arbres) permet de
visualiser les especes et de découvrix
I'étendue de la palette végétale.

| ALCARIELS

AR CAMPER fits

LE ‘CHAMPETE

Le nom scientifique identifie
T'espéce avec certitude

Etre vigilant avec les

plantes toxiques :

Bien que la trés grande majorité des
végétaux ne soit pas toxique, jl est
conseillé de s'assurer de sa non-toxi-
cité auprés de votre pharmacien
avant de consommer tout ou partie
dun végétal. Les cas dlnTOXIL&UOI’l
mortelle les plus

fréquents résultent [g&
de la consomma- g

tion de branches
d'if ou de laurier
récemment
taillées, déponsées @
dans des paturages
ou se trouvent des Lelaurier {Prunus lau-

bovins et équidds. ocerdsus) fait partie
des planfes toxiques

Des problémes généralement moing
graves peuvent survenir avec certai-
nes espeéces épineuses, problémes
d'allergies également ave¢ principa-
lement le pollen de certaines espé-
ces..

Eviter d'introduire des

plantes invasives :

L'introduction, volentaire ou non, de
plantes non autochtones issues d'aut-
res pays ou continents a provoequé des
dégats dans les écosystémes car cer-
taines de ces plantes
sont vite devenues
envahissantes au
point d'étre quali-
fides de pestes végé-
tales. Outte la modi- [&
fication des écosyste- (i
mes, 1a présence de [
ces plantes entraine
d'autres risques pour
I'homme tels que
allergies, Dralures

paf. confact avec la

séve, colits d'entretien... Les cas les
plus problématiques concernent
notamiment les jissies pour les zones

humides, les renouées du Japon et de

Sakhaline, le Buddléa pour les zones
remblavées le Cerisier tardif en
milieu boise et I'Ailanthe du Japon en
milieu dunaire et sableux.

Réferences

« "Petif guiide de quelgues plantes
invasives aquatiques et autres du nord
de I France", Conserutoire
Botaniquie National de Bailleul;
»'Espéces invasives: infrastructures
et urbanisme", DIREN Picardie, 2005
» "Le Grand livre des haies", Denis
Pépin, Ed Larausse, 2005

» "Cultiver son espace de vie - planter
tm arbre, planter une hate, flevrir son
lieu de vie, son leu de travall", CAUE
de I'Aisne 2003
» Le jardin, une source indpuisuble
d'inspiration - T. Conran et D. Pearson
- Griind 1998
s Jarding & visiter en Picardie,
Association des Pdtes ef jardins de
Picardie - Manoir des Fontaines,
60300 Baron - Tél. : 03 23 82 62 53
e.mail : picardie@fardins-et-fleurs.com
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Des plantes introdui-
tes envchissent nos
miliewx naturels icf fa
Renoud du japon
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Les 3 premiéres années ; assurer la réussite de la pl.ﬁntat_ibn

Les entretiens des 2-3 premiéres années yisent ¢ assurer ia reprise et la croissance des végétaux. If ést donc recommandé de
sulvre les conseils suivants: . . '

« ‘Leé apports de fertilisants de  ge limite I'évaporation de I'eau du sol*  + Les tailles ne sont généralement

type engrais sont inutiles; - ot réduit les entretiens. Limiter les  pas nécessairts la premiere année
5 = « désherbages chimiques car le dosage  sur les arbres. Sur les autres plants

: cdr_rect des produits est difficile et les  (arbustes, haies...} on pourra rabatt--

plants absorbent les émanations. re les pousses’les plus vigoureuses .
dans une proportion de 1/3 a 50% de
+'Raisonner l'arrosage . la hauteur.

car un exces est aussi néfaste auw
_végétal qu'un manque d'eau : les tech-
niques décrites ci-dessous (binage,
paillage) seront souvent plus effica-
Ces en complément aux Arrosages.

ils perturbent la reprise des plants.
L'apport de matiere organique €n sur- -
face sera beaucqup plus efficace et
limitera P'évaporation de T'eau du sol.

+ Mettre en place un paillage sur
1 m* autour de chaque plant

pour limiter la concurrence herbacée
prmupalemenr graminée.” Lg pailla*

« Surveiller les tuteurs et colliers
qui risquent d"étrangler, frotter et fra-
giliser la poussé du jeune arbre, Les
futeurs seront entevés généralement
aprés trois années et cing an maxi-
mum.

: Des pratiques adaptées et durables




La taille de formation des jeunes suiets. pour obtenir la forme souhaitée
et éliminer les défauts, de 3 a 15 ans apres la plantation

C'est esseniiellemnent les tailles
de formation qui vont éfre
mises en ceuvre pour donner
aux jeunes arbres planiés la
silhouette prévue. Ces tailles
de formation seront réguliéres

Taille architecturée =

Elimination

des fourches,
branches obliques
et écorces jncluses

L} ——

et réfléchies. Les schémas ci-
dessous illustrent les

recommanddtions de  Arpre

tailles pour les d'alignement, ~
principales arbre isolé
formes.

Arbre

l /,7," en cépée

\5 Arbre

tétard

Arbre

. : 7 .
Pourquoi tailler ? en rideaux

51 la taille n'est pas
nécessaire au dévelop-
pement de I'arbre, elle est parfois sou-
haitable pour répondre & des objectifs
précis tels que:

* Préparer une forme, une silhoueite
architecturée (arbre (étard, topiaire,
rideau..));

« Eliminer des défauts tels que les écor-
ces incluses qui pourraient rendre l'ar-
bre dangereux;

* Favariser la floraison des arbres ou
arbustes & fruits et & fleurs;

* Sous certaines conditions, 1a taille
permet de rajeunir un végétal ;

* Supprimer le bois mort, entretenir
une forme, limiter le développement de
la téte thouppier de I'arbre)...

it

Utiliser une technique adaptée

Sur les jeunes plantations, les scies a
double denture et les sécateurs sont
préférables a la trongonneuse qui sera
utilisée pour les coupes plus importan-
tes. (voir page 32 et 33).

Quand tailler ?

8i hiver est la période la plus propice
a I'élagage parce gue l'absence de
feuilles facilite ces interventions, il est
biologiquement préférable de tailler
pendant la période de végétation en
dehors de Ia montée de séve, soit de
mars & fin juin: la présence de la séve
favorise la cicatrisation de la plaie.

% ; 5
,l:“'\-\. % '-P‘ F
".: it _;:"
e fr -
| Eclaircie
y ||. de houppier :
Enlévement

| on ne coupe pas

les charpentiéres
du bais mort e

~emsBn Port conduit
~mes Port naturel

8 L.

Coupe des rejets tous les 10 a 15 ans
au dessus du bourrelet

Coupe de fa fléche, guidage
des branches latérales le long de fils
ot coupe des refels verticaux

Pour les arbres tétards en revanche,
l'objectif de faciliter la production de
nombreux et vigoureux rejets, suppose
de tafller plutdt de janvier & fin mars.

Références

+ Guide des bonnes pratiques;d'em-
ploi des produits phytosdnitaires -
Groupe Régional Eaux et Produits
Phytosanitaires Picardie 2004

* Des formations sont proposées
qux personnels des communes par
le Centre National de la Fonction
Publique Territoridle.
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